AS OY ILMALAX 1/3

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS 2026 POYTAKIRJA
Aika: Maanantai 25.5.2026 klo 17.00

Paikka: Matinkylan Huolto, Grasantérma 2, 02200 Espoo, auditorio

Lasna: Kokouksessa lasna 2946 osaketta 6542:sta osakkeesta

1. Kokouksen avaaminen
Isannditsija avasi varsinaisen yhtidkokouksen klo 17:00.

2. Puheenjohtajan valinta
Kokouksen puheenjohtajaksi valittiin Risto Sajaniemi.

3. Sihteerin, kahden poytikirjantarkastajan ja déntenlaskijoiden valinta
Kokouksen sihteeriksi valittiin isannoéitsija Timo Lehtonen. Pdytakirjantarkastajiksi ja samalla
aantenlaskijoiksi valittiin Ulla Sajaniemi ja Satu Ahtiluoto.

4. Osanottajien toteaminen ja valtakirjojen tarkastus
Todettiin osanottajat ja tarkastettiin valtakirjat. Kokouksessa oli edustettuna 2946 aanta ja osaketta
yhtidon 6542 danesta ja osakkeesta. Lisadksi paikalla oli kutsuttuna iséannoitsija Timo Lehtonen.

5. Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen
Kutsut on postitettu osakkaille 11.5.2026. Todettiin ettd kokous on kutsuttu koolle voimassa olevan
yhtidjarjestyksen ja asunto-osakeyhtidlain mukaisesti ja ettd se nain ollen on laillinen ja
paatdsvaltainen.

o

Tyojarjestyksen hyvaksyminen
Hyvaksyttiin kokouksen tydjarjestys kutsun mukaisesti.

7. Esitetdan tilinpaatos, toimintakertomus ja tilintarkastuskertomus 2025
Isannditsija Timo Lehtonen esitteli tilinpaatdksen, toimintakertomuksen ja tilintarkastuskertomuksen.

8. Paiatetaan tilinpaatoksen vahvistamisesta
Paatettiin yksimielisesti vahvistaa tilinpaatos tilikaudelta 2025.

9. Paitetddn taseen osoittaman voiton/tappion kayttamisesta
Ehdotus: Hallitus esittaa, etta taseen osoittama voitto kirjataan voitto- ja tappiotilille ja ettd osinkoa ei

jaeta.

Paatetiin yksimielisesti, etta taseen osoittama -19 984,08 euron tulos kirjataan voitto- ja tappiotilille ja
ettd osinkoa ei jaeta.

10. Paatetaan vastuuvapauden myontamisesta hallituksen jasenille ja isdnnoitsijalle tilikaudelta
Paatettiin yksimielisesti myontaa vastuuvapaus hallitukselle ja isdnnditsijalle tilikaudelta 2025.

11. Esitetaan AOYL 6 luvun 3 § 2 ja 3 mukainen selvitys suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja
muutostoistd tekoajankohtineen seka selvitys mahdollisesta korjaustarpeesta yhtibkokousta seuraavan
viiden (5) vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen,
yhtiévastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytdsta aiheutuviin kustannuksiin.

Mahdolliset paatokset tehtavista korjauksista tehdaan tulevissa yhtiokokouksissa

Paatos: Paatettiin hyvaksya yhtidssa kaytdssa oleva kunnossapidon periaateohjelma ja liittaa se
isannoitsijantodistuksen liitteeksi

12. Vahvistetaan talousarvio, maarataan osakkeenomistajien yhtiolle suoritettavien vastikkeiden ja

kayttokorvausmaksujen suuruus
Ehdotus: Hallitus esittda kutsun liitteena olevan talousarvion seka siina esitettyjen vastikkeiden seka

kayttbkorvausmaksujen hyvaksymista
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Paatettiin, ettd yhtidssa kerataan vastikkeita ja kayttbkorvauksia 1.6.2026 alkaen seuraavasti:

Hoitovastike (€/yks/kk) 3,90

Paaomavastike (€/yks/kk) 0,73

Autopaikkamaksu (€/yks/kk) 20,00

Saunamaksu (€/yks/kk) 15,00

Hybridiautopaikka (€/yks/kk) 40,00 (+sahko 15sent/kwh)
Kylmakellari (€/yks/kk) 5,00

Lammin kellari (€/yks/kk) 5,00

Vesimaksuennakko €/hl6/kk 15,00 (1.7.2026 alkaen)
Linjasaneerauksen rahoitusvastike 4,59

Vesimaksu kulutuksen mukaan, kylmavesi 5€/m?3 ja kuumavesi 10€/m3. Kulutuksen mukainen veloitus
aloitetaan 1.7.2026 alkaen. Vesimaksuntasaus tehdaan kerran vuodessa, marras-joulukuun
vaihteessa.

13. Maarataan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot tilikaudelle 2026
Ehdotus: Hallitus esittdad puheenjohtajalle maksettavaksi 500 euroa vuodessa.
Hallitus esittda hallituksen jasenelle maksettavaksi 250 euroa vuodessa.
seka kokouskohtaiset palkkiot: puheenjohtaja 100 €/kokous ja jasen 50 €/kokous
Tilintarkastajalle ehdotetaan maksettavan palkkio kohtuullista laskua vastaan.

Paatettiin yksimielisesti hallituksen esityksen mukaan.

14. Paatetaan hallituksen jasenten maarasta, vahintaan 3 ja enintaan 8 jasenta
Paatettiin valita hallitukseen 6 jasenta

15. Valitaan hallituksen jasenet (3-8 varsinaista jasenta)
Hallitukseen valittiin yksimielisesti seuraavat jasenet: Mikko Teras, Raili Pohjasmaki, Alex Gyllenbdgel
Matti Lyytikdinen, Mirka Hulkkonen ja Sophia Lindeberg.

16. Valitaan tilintarkastaja ja varatilintarkastaja
Ehdotus: Hallitus esittda varsinaiseksi tilintarkastajaksi:
- tilintarkastajaksi Lotta Kauppila, HT
- varatilintarkastajaksi Tilintarkastusrengas Oy ja heiddn nimedmansa henkild.

Paatettiin yksimielisesti hallituksen esityksen mukaan.

17. Paatetaan lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta
Ehdotus: Hallitus ehdottaa, etta lainanlyhennysrahastoa kartutetaan enintaan tilikauden aikana
suoritettujen kertasuoritusten, lainanlyhennysten ja osakassuoritusten maaralla.

Paatettiin yksimielisesti hallituksen esityksen mukaan.

18. Paatetaan yhtidjarjestysmuutoksen hyvaksynnasta
Ehdotus: Hallitus esittda hyvaksyttavaksi litteen mukaista yhtidjarjestysta. Yhtidjarjestys on laadittu
Lakikaivanto Oy:n ja hallituksen toimesta. Merkittdvimmat muutokset ovat:
-Osakepaaoma pykala poistettu tarpeettomana (entinen pykala 3§).
-Huoneistoselitelmasta on muutettu toimistohuoneistot asuinhuoneistoiksi.
-Yhteisten tilojen paivitykset linjasaneerauksen yhteydessa tehdyilla muutoksilla.
-Hallituskokoonpanon muutos enintdan 7 jasenta. (aikaisemmin 8 jasenta).
-Tilintarkastaja valitaan tehtavaansa toistaiseksi.
-Kunnossapitovastuun arvioinnissa noudatetaan kiinteistoliiton hyvaksymaa vastuunjakotaulukkoa.
-Osakas vastaa kaikkien tekemiensa jalkiasennuksien kustannuksista ja yllapidosta. Poikkeuksen
muodostaa tilanteet, joissa yhtid on ottanut vastuulleen osakkaan tekeman jalkiasennusmuutoksen.

Paatettiin hyvaksya hallituksen esitys uudeksi yhtidjarjestykseksi.

Tama dokumentti on allekirjoitettu sédhkdisesti Avaa Sign-jarjestelmalla / Detta dokument har underskrivits elektroniskt med Avaa Sign / This document has been electronically signed using Avaa Sign
305_VYKPK_2026.pdf / 1760fe74-aed4-4646-8273-84640342a9b1 / sivu/sida/page 2(4)



AS OY ILMALAX 33
VARSINAINEN YHTIOKOKOUS 2026 POYTAKIRJA

19. Paatetaan paivitettyjen jarjestyssaantdjen hyvaksymisesta
Ehdotus: Hallitus esittaa litteena olevien jarjestyssaantdjen hyvaksymista

Paatettiin hyvaksya hallituksen esittamat paivitetyt yhtidjarjestyssaannot. Lisaksi edellytettiin,
ettd hallitus jatkaa yhtidn jarjestyssaantdjen paivitysta huomioiden kokouksessa kayty
keskustelu paloturvallisuudesta, kaytavilla "varastoiduista” tavaroista sekd autonrenkaiden
sailyttamisesta yhtidén varastoissa. Jarjestyssaantdjen paivitystarpeet hyvaksytaan tulvissa
yhtiokokouksissa.

20. Esitetdadn osakkaiden esille tuomat asiat
Osakas Jaakko Riihinen on pyytanyt ottaa yhtitkokouksen esityslistalle reklamaation As Oy limalaxin
isdnndinnin hoitamisesta.

Toukokuussa 2025 osakas pyysi yhtiéta korjaamaan vanhan vesivahoingon huoneiston katosta.
Tarkoituksena oli saada korjaus tehdyksi putkiremontin aikana, jolloin osakkaalle ei olisi tullut
ylimaaraisia vuokratulojen menetyksia.

Osakkaan ainoa yhteys hallitukseen on isannéitsijan kautta. Liitteena 1 on tiivistetty kuvaus
yhteydenotosta isdnndintiin ja vikailmoitusjarjestelmaan. Lopputuloksena on, ettd korjausty6t ovat nyt
tammikuussa 2026 alkaneet, siis 8 kk korjauspyynndn jalkeen.

Putkistosaneeraus valmistui tdman huoneiston osalta 24.10.2025, jolloin asunto olisi voitu vuokrata
1.11.2025 alkaen. Osakas on siis tdhan mennessa menettanyt 3kk:n vuokratulot menetetyista
vuokratuloista, kun korjausty6t valmistuvat ja asuntoa voidaan jalleen vuokrata.

Edella olevan johdosta pyydan hallituksen kannanottoa seuraaviin:

-Miten hallitus huolehtii, etta tulevaisuudessa osakkailla on kaytettavissa toimiva isannointi, jonka
toimesta yhtidlle kuuluvat korjaukset tehdaan kohtuullisesti.

-Korvaukset tulee vaatia edelleen isdnnointia hoitavalta yhtiélta, eika taloyhtion varoista, joiden
kerryttdmiseen osakas itsekin osallistuu.

Yhtidokokouksen kasittely:

Jaakko Riihinen esitti reklamaationsa sisallon ja toi esille, etta isdnnéinnin palvelukuvaus tulisi tarkistaa
ja tarvittaessa paivittaa. Toimeksiantojen toteuttamiseen tulisi maaritella vasteaika, reklamoidun asian
vasteaika aivan liian pitka. Mikali vastaavaa isannoéitsijaa ei saada tavoitettua tulisi isannoitsijalla olla
varahenkild. Jaakko Riihinen kyseenalaisti, onko asiassa toimittu palvelukuvauksen mukaisesti.

Hallitus:

MH:n isanndinti on toimivaa ja hyvaa. Sita seurataan ja tarvittaessa puututaan epakohtiin.

Hallituksen puheenjohtaja Sajaniemen mielestd Riihisen esitys isdnnointiyhteyksien vasteajan
maarittdmiseksi on mahdoton toteuttaa. Sita ei kokouksessa mydskaan kannatettu.

Isannditsija otti esille palvelukuvauksen tarkistamisen ja paivittdmisen tarvittaessa. Asia otetaan esille
uuden hallituksen asialistalle, isanndintisopimuksen seka palvelukuvauksen paivitystarpeiden
katselmointia varten.

21. Kokouksen paattaminen ja sen jilkeen siirrytaan yleiskeskusteluun.
Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 19.05 ja siirryttiin yleiskeskusteluun.

Pdytakirjan vakuudeksi

Risto Sajaniemi Timo Lehtonen
puheenjohtaja isannaitsija, sihteeri

Vakuutan poytakirjan vastaavan kokouksen kulkua

Ulla Sajaniemi Satu Ahtiluoto
poytakirjan tarkastaja pdytakirjan tarkastaja
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Paivays / Datum / Date: 03.06.2026 07:35:53 (UTC +0300)
Timo Lehtonen

Vahvistettu ilman henkil6tunnistusta (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: matala)
Bekréaftad utan identifiering (elDAS-identifieringens tillitsniva: 1ag)
Accepted without identification (eIDAS level of assurance: low)

Paivays / Datum / Date: 03.06.2026 08:37:22 (UTC +0300)
Ulla Sajaniemi

Vahvistettu ilman henkil6tunnistusta (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: matala)
Bekraftad utan identifiering (eIDAS-identifieringens tillitsniva: 1&g)
Accepted without identification (eIDAS level of assurance: low)

Paivays / Datum / Date: 03.06.2026 08:38:45 (UTC +0300)
Risto Sajaniemi

Vahvistettu ilman henkil6tunnistusta (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: matala)
Bekréaftad utan identifiering (elDAS-identifieringens tillitsniva: 1ag)
Accepted without identification (eIDAS level of assurance: low)

Paivays / Datum / Date: 04.06.2026 22:53:42 (UTC +0300)
Satu Ahtiluoto

Vahvistettu iiman henkilétunnistusta (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: matala)
Bekraftad utan identifiering (eIDAS-identifieringens tillitsniva: 1&g)
Accepted without identification (eIDAS level of assurance: low)
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