Asunto Oy limalax KOKOUSKUTSU

Varsinainen yhtiokokous

Asunto Oy llmalaxin varsinainen yhtidokokous pidetaan maanantaina
25.5.2026 kello 17.00 alkaen Microsoft teams sovelluksessa ja Matinkylan
Huolto Oy:n tilassa, auditorio, 1.krs, osoitteessa Grasantorma 2, 02200
Espoo.

Etayhteydella osallistuvien tulee ilmoittautua ennakolta 25.5.2026 kello 12:00 mennessa
osoitteessa: timo.lehtonen@matinkylanhuolto.fi Etdkokoukseen ilmoittautuneille
toimitetaan sahkopostiin osallistumislinkki ilmoittautumisajan paatyttya.

Mahdolliset valtakirjat, joita ei toimiteta fyysiseen kokoukseen, tulee toimittaa
osoitteeseen timo.lehtonen@matinkylanhuolto fi.

Kokouksessa kasitellaan seuraavat asiat:

e Yhtidjarjestyksen 15 §:n mukaiset ja asunto-osakeyhtiélain varsinaiselle
yhtiokokoukselle maaraamat asiat seka liséksi hallituksen esille ottamat asiat.

o Esitetaan selvitys suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutostoista

tekoajankohtineen seka selvitys mahdollisesta korjaustarpeesta yhtiokokousta

seuraavan viiden (5) vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston

kayttamiseen, yhtiovastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin

kustannuksiin. Mahdolliset paatokset tehtavista korjauksista tehdaan tulevissa

yhtiokokouksissa.

Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta

Paatetaan jarjestyssaantojen paivityksesta

Esitetdan osakkaiden esille tuomat asiat

Paatetaan lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta.

Espoossa, 10.5.2026
Asunto Oy limalax
Hallitus

AOQYL 6 luvun 22 § mukaiset asiakirjat ovat nahtavilla Matinkylan Huolto Oy:n toimistossa
sopimuksen mukaan osoitteessa Grasantérma 2, 2. krs, 02200 Espoo


mailto:timo.lehtonen@matinkylanhuolto.fi
mailto:timo.lehtonen@matinkylanhuolto.fi

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Aika: Maanantai 25.5.2026 kello 17.00
Paikka: Microsoft-teams -sovellus ja Matinkylan Huolto Oy:n toimitalo, auditorio, 1.krs,
osoitteessa Grasantérma 2, 02200 Espoo.

ESITYS TYOJARJESTYKSEKSI

1. Kokouksen avaaminen

2. Puheenjohtajan valinta

3. Sihteerin, kahden péytakirjantarkastajan ja aantenlaskijoiden valinta

4. Osanottajien toteaminen ja valtakirjojen tarkastus

5. Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

6. Tyojarjestyksen hyvaksyminen

7. Esitetaan tilinpaatds, toimintakertomus ja tilintarkastuskertomus

8. Paatetaan tilinpaatoksen vahvistamisesta

9. PAaatetdan taseen osoittaman tuloksen kayttamisesta
Ehdotus: Hallitus esittaa, etta taseen osoittama tulos -19 984,08 euroa kirjataan voitto- ja
tappiotilille ja etta osinkoa ei jaeta.

10. Paatetaan vastuuvapauden myontamisesta hallituksen jasenille ja isannditsijalle tilikaudelta
2025

11. Esitetddn AOYL 6 luvun 3 § 2 ja 3 mukainen selvitys suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostoista tekoajankohtineen seka selvitys mahdollisesta
korjaustarpeesta yhtidkokousta seuraavan viiden (5) vuoden aikana, joka vaikuttaa
olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston
kaytdsta aiheutuviin kustannuksiin. Mahdolliset paatokset tehtavista korjauksista tehdaan
tulevissa yhtiokokouksissa.

12. Vahvistetaan talousarvio, maarataan osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavien vastikkeiden
ja kayttokorvausmaksujen suuruus tilikaudelle 2026
Ehdotus: Hallitus esittda kutsun litteena olevan talousarvion seka siina esitettyjen
vastikkeiden seka kayttokorvausmaksujen hyvaksymista. Veden kulutuksessa
siirrytaan kulutusperusteiseen veloitukseen 1.7.2026 alkaen. Kylman veden hinta
on 5€/m? ja kuumavesi 10€/m?3, vesiennakkoa peritaan 15€/hlo/kk.
Linjasaneerauksen rahoitusvastiketta peritdan 1.6.2026 alkaen 4,59€/m?.

13. Maarataan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiot
Ehdotus: Hallitus esittda puheenjohtajalle maksettavaksi 500 euroa vuodessa ja hallituksen
jasenelle maksettavaksi 250 euroa vuodessa. Seka kokouskohtaiset palkkiot,
puheenjohtaja 100 €/ kokous ja hallituksen jasen 50 €/ kokous.
Tilintarkastajalle ehdotetaan maksettavan palkkio kohtuullista laskua vastaan.

14. Paatetaan hallituksen jasenten lukumaarasta, vahintaan 3 ja enintadan 8 jasenta.

15. Valitaan hallituksen jasenet



16.

17.

18.

19.

20.

21.

Valitaan tilintarkastaja ja varatilintarkastaja
Ehdotus: Hallitus esittda varsinaiseksi tilintarkastajaksi:
- tilintarkastajaksi Lotta Kauppila, KHT
- varatilintarkastajaksi Tilintarkastusrengas Oy ja heidan nimeamansa henkilo.

Paatetaan lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta

Ehdotus: Hallitus ehdottaa, etta lainanlyhennysrahastoa kartutetaan enintaan tilikauden
aikana suoritettujen kertasuoritusten, lainanlyhennysten ja osakassuoritusten
maaralla.

Paatetaan yhtidjarjestysmuutoksen hyvaksymisesta
Ehdotus: Hallitus ehdottaa hyvaksyttavaksi litteen mukaista yhtidjarjestysta. Yhtidjarjestys on
laadittu Lakikaivanto Oy:n ja hallituksen toimesta. Merkittavimmat muutokset ovat:
- Osakepadoma pykala poistettu tarpeettomana (entinen pykala 3§).
- Huoneistoselitelmasta on muutettu toimistohuoneistot asuinhuoneistoiksi.
- Yhteisten tilojen paivitykset linjasaneerauksen yhteydessa tehdyilla muutoksilla.
- Hallituskokoonpanon muutos enintaan 7 jasenta. (aikaisemmin 8 jasenta).
- Tilintarkastaja valitaan tehtavaansa toistaiseksi.
- Kunnossapitovastuun arvioinnissa noudatetaan kiinteistoliiton hyvaksymaa
vastuunjakotaulukkoa.
- Osakas vastaa kaikkien tekemiensa jalkiasennuksien kustannuksista ja
yllapidosta. Poikkeuksen muodostaa tilanteet, joissa yhtid on ottanut vastuulleen
osakkaan tekeman jalkiasennusmuutoksen.

Hyvaksytetaan paivitetyt jarjestyssaannot
Ehdotus: Liitteena paivitetyt jarjestyssaannot, ehdotetut muutokset varjatty keltaisella.

Esitetdan osakkaiden esille tuomat asiat
Osakas Jaakko Riihinen on pyytanyt ottaa yhti6kokouksen esityslistalle reklamaation As Oy
llImalaxin isdnndinnin hoitamisesta.

Toukokuussa 2025 osakas pyysi yhtiota korjaamaan vanhan vesivahoingon huoneiston
katosta. Tarkoituksena oli saada korjaus tehdyksi putkiremontin aikana, jolloin osakkaalle ei
olisi tullut ylimaaraisia vuokratulojen menetyksia.

Osakkaan ainoa yhteys hallitukseen on isannditsijan kautta. Liitteena 1 on tiivistetty kuvaus
yhteydenotosta isdnndintiin ja vikailmoitusjarjestelmaan. Lopputuloksena on, etta korjaustyot
ovat nyt tammikuussa 2026 alkaneet, siis 8 kk korjauspyynndn jalkeen.

Putkistosaneeraus valmistui tdman huoneiston osalta 24.10.2025, jolloin asunto olisi voitu
vuokrata 1.11.2025 alkaen. Osakas on siis tahan mennessa menettanyt 3kk:n vuokratulot
menetetyista vuokratuloista, kun korjaustydt valmistuvat ja asuntoa voidaan jalleen vuokrata.

Edella olevan johdosta pyydan hallituksen kannanottoa seuraaviin:
- Miten hallitus huolehtii, etta tulevaisuudessa osakkailla on kaytettavissa toimiva
isdnnointi, jonka toimesta yhtidlle kuuluvat korjaukset tehdaan kohtuullisesti.
- Korvaukset tulee vaatia edelleen isanndintia hoitavalta yhtiolta, eika taloyhtion
varoista, joiden kerryttamiseen osakas itsekin osallistuu.

Liite 1. Is&dnndinnin hoitaminen / As Oy limalax 19.1.2026

Kokouksen paattdminen ja sen jalkeen siirrytdan yleiskeskusteluun.

Espoossa, 10. paivana toukokuuta 2026
Hallitus



Asunto Oy limalax

Tilinpaatos ja toimintakertomus

1.1.2025 - 31.12.2025

Tama tilinpaatds on séilytettava 31.12.2035 asti

Osoite Grasantérma 2 Y-tunnus 0101692-8
02200 ESPOO Kotikunta: ESPOO
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TOIMINTAKERTOMUS
Tilikausi 01.01.2025 - 31.12.2025

Yhtion perustiedot

Yhtién virallinen nimi: Asunto Oy limalax
Osoite: Kuutamokatu 8, 02210, Espoo
Y-tunnus: 0101692-8
Kiinteistétunnus: 49-22-71-4
Valmistumisvuosi: 1974
Yhtidjarjestys: 04.06.2014

Tontin hallintaperuste: Oma

Tontin pinta-ala: 4 282.00m?
Rakennukset: Kerrostalo 4kpl
Rakennusten tilavuus: 18950m3
Asuntopinta-ala: 4940.00m?
Kerrosala: 5613.00m?
Rakennusaine: Betoni
Kattotyyppi: Tasakatto
Kateaine: Huopa
Lammitysjarjestelma: Kaukolampd
limanvaihtojarjestelma: Koneellinen tulo/poisto
Antennijarjestelma: Kaapeli TV (Elisa)
Tietoliikennejarjestelma: Valokuitukaapeli 25M Elisa
Asukasmaara: 110 henkilda
Tilat:

Asuinhuoneisto 79%kpl
Toimistohuoneisto 1kpl

Sauna 2kpl
Vaestonsuoja 1kpl
Lastenvaunuvarasto 3kpl
Kuivaushuone 3kpl
Ulkoiluvalinevarasto 4kpl
Askarteluhuone 2kpl

Parkkipaikka 58kpl

Itsendinen varasto 32kpl

Pyykkitupa 1kpl
Osakkeenomistajilla lunastusoikeus: Ei

Taloyhti6lla lunastusoikeus: Ei

Hallinto

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 10.4.2025. Kokouksessa oli henkildkohtaisesti 1asna tai valtakirjalla edustettuna
2334 osaketta yhtidn 6542 osakkeesta, n. 35,67% yhtion osakekannasta. Kokouksessa kasiteltiin
yhtiéjarjestyksen ja AOYL maaraamat asiat seka

- Esitettiin AOYL 6 luvun 3 § 2 ja 3 mukainen selvitys suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutostdista
tekoajankohtineen seka selvitys mahdollisesta korjaustarpeesta yhtidkokousta seuraavan viiden (5) vuoden aikana,
joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston
kaytosta aiheutuviin kustannuksiin. Paatettiin hyvaksya yhtiossa kaytossa oleva kunnossapidon periaateohjelma ja
liittda se isdnnditsijantodistuksen liitteeksi.

- Paatettiin kartuttaa lainanlyhennysrahastoa enintaan tilikauden aikana suoritettujen kertasuoritusten,
lainanlyhennysten ja osakassuoritusten maaralla.

Hallitus:

Nimi Rooli Aloituspaivamaara Paattymispaivamaara
Risto Sajaniemi Puheenjohtaja 01.01.2025

Aleksanteri Gyllenbogel Jasen 01.01.2025

Niklas Johansson Jasen 01.01.2025

Mikko Teras Jasen 01.01.2025

Matti Lyytikainen Jasen 01.01.2025

Raili Pohjasmaki Jasen 01.01.2025

Hallitus kokoontui tilikaudella 4 kertaa. Lisdksi hallituksen jasenet osallistuivat linjasaneerausurakan tydmaa- ja muihin
kokouksiin 21 kertaa.
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Isannditsija
Yhtién isdnnoitsijana toimii Timo Lehtonen ja isédnndintitoimistona Matinkylan Huolto Oy.

Tilintarkastajat
Varsinaisena tilintarkastajana toimi Lotta Kauppila ja varatilintarkastajana Tilintarkastusrengas Oy.

Kiinteiston huolto/siivous:
Kiinteistdhuoltoyhtid, Kiinteistdhuolto Tahti.
Siivous, Daxxon Yhtiét Oy

Taloudellinen tulos

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli -19 984,08€. Tulos oli hoitomenojen osalta alijgdmainen 171 628,68€.
Hoitovastikkeen edellisten tilikausien ylijaama oli 80 769,20€, joten tulevalle tilikaudelle siirtyy -90 859,48€.
Vastikerahoituslaskelma on tilinpaatéksen liitteena.

Talous
Osakkailta on peritty vastikkeita ja maksuja alla esitetyn mukaisesti.

Ajalta Maara
Hoitovastike 01.01.2025 - 31.12.2025 4.30€/m?
Rahoitusvastike 1 01.01.2025 - 30.06.2025 0.82€/m?
01.07.2025 - 31.12.2025 0,73€/m?
Saunamaksu 01.01.2025 - 31.12.2025 15.00€/kk
Autopaikkavuokra 01.01.2025 - 31.12.2025 20.00€/Kpl
Hybridiautopaikkavuokra 01.01.2025 - 31.12.2025 40.00€/Kpl
Lamminvarastovuokra 01.01.2025 - 30.06.2025 2.00€/Kpl
01.07.2025 - 31.12.2025 5,00€/Kpl
Kylmavarastovuokra 01.01.2025 - 31.12.2025 5.00€/Kpl
Sahkolatausmaksu 01.01.2025 - 31.12.2025 0.15€/KWh
Maksuvalmius
Yhtién maksuvalmius on tilikauden aikana ollut hyva.
Lainat
Hankkeen nimi Lainan numero Nostettu laina Nostamaton laina
RV 1: hissit, sauna, 1313 20-1 8994 0 339 252,52€ 0,00€
sisdankaynnit
Viitekorko ja marginaali Kokonaiskorko 31.12.2025 Saldo 01.01.2025 Saldo 31.12.2025
Euribor 12 kk, 0,80 3.149% 61 581,77€ 28 615,72€
Paattymispaivamaara Velalliset yksikot Summa per velallinen
29.03.2027 2879 yksikko
9,9395€
Hankkeen nimi Lainan numero Nostettu laina Nostamaton laina
UR 1 Linjasaneerauksen 4944 0508 1005 0815 150 000,00€ 0,00€
toteutussuunnittelu
Viitekorko ja marginaali Kokonaiskorko 31.12.2025 Saldo 01.01.2025 Saldo 31.12.2025
Euribor 6 kk, 0,85 2.969% 150 000,00€ 150 000,00€
Paattymispaivamaara Velalliset yksikot Summa per velallinen
0 yksikko
0,00€
Hankkeen nimi Lainan numero Nostettu laina Nostamaton laina
UR 2 Linjasaneeraus 4944 0508 1006 0041 3 854 000,00€ 646 000,00€
Viitekorko ja marginaali Kokonaiskorko 31.12.2025 Saldo 01.01.2025 Saldo 31.12.2025
Euribor 6 kk, 0,60 2.71% 186 000,00€ 3 854 000,00€
Paattymispaivamaara Velalliset yksikot Summa per velallinen
15.12.2054 0 yksikko
0,00€

Hankkeista on esitetty lainan saldot ja niistd laskettu velkarasitus, joka ei ota huomioon pddomavastikkeen yli- tai

alijgdmaa.
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Lainaosuuksien maksu

Lainarahalla tehdyn urakan valmistuttua osakkaille lahetetaan yksi lainaosuuskysely, jolloin lainaosuutensa voi
maksaa. Tassa yhteydessa lainaosuuden maksusta ei perita pankin eika isannointitoimiston palvelumaksuja, jotka
mydhemmin tehtavissa kaikissa muissa lainaosuusmaksuissa tulevat osakkaan maksettaviksi.

Mikali osakas haluaa lyhentaa lainaosuuttaan, tulee tilaus tehda www.matinkylanhuolto.fi sivujen kautta — tilaa
asiakirjoja kohdasta maksukuukautta edeltavan kuukauden loppuun mennessa.

Pysyvit rasitteet ja kiinnitykset

Taloyhtidn kiinnitykset: 6 445 000.00€

Tarkempi erittely kiinnityksista on esitetty tilinpaatdksen liitetiedoissa.
Panttikirjat ovat Nordea Bank Oyj:n ja Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallussa.

Talousarviovertailu

Talousarvio on toteutunut paaosin tuottojen ja menojen osalta suunnitellusti. Merkittavin eroavaisuus oli kaytto- ja
huoltokuluissa, huoneistoihin asennettiin 10v akkuvarmisteiset palovaroittimet kustannukseltaan 4124,23 euroa ja
yhteisiin tiloihin hankittiin linjasaneerauksen aikana kayton ja huollon tarveaineita. Henkilostokuluja kasvatti
linjasaneerauksen tydmaakokouksiin osallistuminen. Talousarviovertailu on tilinpaatoksen liitteena.

Energian ja veden kulutus
Lampdenergian vuosikulutus

2021 2022 2023 2024 2025
Lampd MWh 869,0 818,0 747,6 7544 793,0
Normeerattu lampd MWh 847,7 843,3 751,6 777,6 850,8
Lampaindeksi kWh/Rm? 44,73 44,50 39,66 41,03 44,90
Muutos % 3,9 % -0,5 % -10,9 % 3,5% 9,2 %
Veden vuosikulutus
2021 2022 2023 2024 2025
Vedenkulutus m? 54834 54478 5544,0 52412 43233
Vedenkulutus l/as/vrk 113 112 114 108 68
Muutos % -6,0 % -0,6 % 1,8 % -5,5% 17,5 %
Sahkdenergian vuosikulutus
2021 2022 2023 2024 2025
Sahkoénkulutus kWh 34668 33499 33515 32240 40747
Sahkoénkulutus kWh/Rm? 1,83 1,77 1,77 1,70 2,15
Muutos % 10,2 % 3,4 % 0,0 % -3,8% 26,2 %

Etela-Suomessa 1960-1990 -luvuilla rakennettujen kerros- ja rivitalojen lampoindeksi on tyypillisesti 45—65
kWh/m3/v, veden keskimaarainen kulutus asukasta kohden noin 120 I/hlé/vrk ja kiinteistésahkdnkulutus
tyypillisesti 2-6kWh/m3/v (Motiva). Yhtiédn on laadittu energiatodistus vuoden 2025 kulutustietoihin perustuen.
Energiatodistus on voimassa vuoteen 2035 asti.

Maksetut palkat ja palkkiot
Hallituksen kokouspalkkioita on tilikaudella maksettu yhteensa 9 450,00 euroa

Omistusmuutokset

Tila Osakkeet
A1 1-132

A3 267-399
A8 940-1076
B 17 1781-1853
B 18 1854-1922
c27 2510-2577
C 33 2941-3009
C 39 3378-3447
D 45 3826-3895
E 55 4571-4648
3a 6431-6506

Kerhohuoneisto 6507-6542

Osakerekisterdinneissa tanpahtuneet muutokset 1.1 - 31.12,2025: 12 kgl
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Huoneistotietojarjestelma

Laki huoneistotietojarjestelmasta astui voimaan 1.1.2019. Laki merkitsee, etta paperisista osakekirjoista ja asunto-
osakeyhtididen yllapitamista osakeluetteloista luovutaan ja osakeluettelon yllapitovastuu siirtyy
Maanmittauslaitokselle. Osakeryhmia koskevat omistustiedot, panttaukset ja hallinnanrajoitukset kirjataan
Maanmittauslaitoksen yllapitamaan sahkdiseen rekisterijarjestelmaan, josta taloyhtié saa tiedot seka osakkeita
koskevat muutokset. Siitymaaika uuteen rekisterijarjestelmaan siirtymiseen alkoi 1.5.2019 ja paattyy 31.12.2023.

Yhtidon osakeluettelo on siirretty Maanmittauslaitoksen yllapitdmaan huoneistotietojarjestelmaan 24.9.2023. Yhtion
tekeman siirron jalkeen osakkeenomistajilla on 10 vuotta aikaa siirtda paperinen osakekirja sdhkdiseksi.

Haltuun otetut huoneistot
Ei haltuun otettuja huoneistoja tilikauden aikana.

Vakuutukset

Yhti6lla on laaja kiinteistdon taysarvovakuutus LahiTapiola Paakaupunkiseudusta.

Kiinteiston taysarvovakuutus korvaa kiinteistdlle ja rakenteille tapahtuneet vahingot pois lukien mahdolliset
ikdvahennykset. Kiinteistovakuutus ei korvaa osakkaan/asukkaan irtaimistoa. Jokaisen tulee huolehtia oman tilansa
kotivakuutuksesta.

Muut vakuutukset:

VahinkoPlus korvaa taloyhtiélle mm. vahingon selvittelysta aiheutuvia lisdkustannuksia. AsumisPlus vakuuttaa
tapaturmavakuutuksella asukkaat, heidan vieraansa seka taloyhtion talkoovaen.

Olennaisia korjauksia ja tapahtumia oli tilikauden aikana seuraavasti:
Tilikauden aikana saatettiin loppuun vuoden 2024 lopulla alkanut linjasaneeraushanke, jonka paaurakoitsijana toimi
Remonttipartio Oy. Hankkeen valvonnan toteutti Sweco Oy.

Linjasaneeraus toteutettiin ns. perinteista, laajempaa toteutustapaa noudattaen. Peruskorjauksessa kiinteiston
vesijohtojen lisdksi uusittiin kaikki taloyhtion kylpyhuoneet ja vessat kalusteineen, B-G rappujen asuntojen aiemmat
peltielementtirakenteiset kylpyhuoneet purettiin kokonaan ja kylpyhuoneet rakennettiin uudelleen.

Kiinteiston sahkot uusittiin asuntojen huoneistokeskuksiin asti, jotka myds uusittiin. Lisaksi asuntojen kylpyhuoneiden ja
vessojen sahkot rakennettiin uudelleen. Taloyhtién lammonsiirrin seka linjasdato- ja patteriventtiilit vaihdettiin seka
lammitysverkosto tasapainotettiin. [Imastoinnin osalta pystykanavat uusittiin ja hormit nuohottiin. Kiinteiston antenni- ja
tietoverkkokaapelointi uusittiin ajanmukaisiksi. Samalla paatettiin siirtya kayttdmaan Elisan valokuitu- ja Kaapeli-tv-
yhteyttd aiemman DNA:n sijasta.

Kiinteistddn rakennettiin talopesula, kuivaushuoneiden koneet vaihdettiin ja kellaritiloja peruskorjattiin. Peruskorjauksen
yhteydessa varauduttiin my6és mahdollisiin [ammitys- ja sdhkojarjestelmien tuleviin laajennuksiin (maalampd,
aurinkosahko).

Peruskorjaus toteutui suunnitelmien mukaisesti ilman suuria yllatyksia ja se valmistui aikataulussa. Yhteistyo ja viestinta
seka Remonttipartion ettd Swecon kanssa sujui hyvin. Hanke toteutui asetetun kustannusarvion puitteissa. Lainaa
nostettiin 4 312 920 €, joka sisaltaa 62 000 € vuonna 2026 toteutuviin hankkeisiin. Lainaosuus on 873,06 nelidmetria
kohden.

Rakennusvalvonta ei hyvaksynyt peruskorjausta lopputarkastuksessa marraskuussa asuntojen korvausilman
puutteiden vuoksi. Vaikka asia ei varsinaisesti kuulunut linjasaneeraushankkeen piiriin, se tulee rakennusvalvonnan
mukaan saattaa nykynormien mukaiseksi. Asian selvittely jai vuodelle 2026.

Taloyhtidon kolme liikkehuoneistoa muutettiin osakkaiden toimesta asuinhuoneistoiksi.

Tilikauden merkittavimmat korjaukset

Kirjanpidon tili Nimi Summa
6462 Ikkunoiden ja ovien korjaukset 2 578,62
6472 Sauna- ja pesulaosastojen korjaus 2 156,00
6530 LVI-jarjestelmien korjaukset 2718,68
6532 Vesi- ja viemarijarjestelmien korjaus 5 843,22
6551 Sahkdjarjestelmien korjaukset 1 993,33
6570 Korjaussuunnittelu ym konsultointi 2 111,47
6751 Linjasaneeraus urakkasummat/UR1 3470717,77
6752 Lisa- ja erillistydpalkat/UR1 46 073,07
6754 Lisdurakat/UR1 4 4 164,36
6755 Valvonta- ja suunnittelupalkkiot/UR1 241 180,60
6756 Muut kopio- ym kulut /JUR1 19 618,29

Tilikauden aktivoinnit
6730 Aktivoinnit korjauksista 3781 754,09
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Arvio tulevasta kehityksesta

Yhtiéssa on kaytossa hallituksen laatima kunnossapidon periaateohjelma, jonka avulla on luotu kehykset
suunnitelluille/arvioiduille korjaushankkeille kymmeneksi vuodeksi eteenpain. Ohjelma esitetdan vuosittain
yhtibkokouksessa.

Em. toimenpiteiden liséksi kiinteistdssa varaudutaan tekemaan kiinteistén arvoa ja kuntoa yllapitavia huoltokorjauksia.

Linjasaneerauksen yhteydessa sovitut pihatyot ja aurinkopaneelien asennustyét siirtyivat kevaaseen 2026, pihatydt on
sovittu tehtévaksi Viherviisikko Oy:n toimesta ja aurinkopaneelien asennukset Solarvoima Oy:n kanssa. Kattorakenteet
ja kate kuntotarkastetaan ennen kuin paatetaan aurinkopaneelien asennuksesta. Katon kuntotarkastus tehdaan
kevaalla 2026. Hankkeiden rahoitus on varattu linjasaneerauksen yhteydessa.

Hallituksen esitys tilikauden tuloksen kasittelemiseksi
Hallitus esittaa tilikauden tuloksen -19 984,08€ kirjaamista yhtion vapaaseen oman padomaan ja etta osinkoa ei jaeta.

ASUNTO OY ILMALAX

HALLITUS
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Asunto Oy limalax, Y-tunnus: 0101692-8

Vastikerahoituslaskelma 1.1.2025 - 31.12.2025

KIINTEISTON HOITO JA RAKENTAMINEN

HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet 254 904,00
Vuokrat 15774,00
Kéayttékorvaukset 2421,44
Korkotuotot 46,11
Osinkotuotot 1 326,00
Muut rahoitustuotot 40,00
Hoitotuotot yhteensa 274 511,55
HOITOKULUT
Hoitokulut -249 669,92
Korkokulut -64 498,02
Muut rahoituskulut -776,00
Aktivoidut hankinnat ja korjaukset -3 790 862,96
Muut lainojen lyhennykset -8 333,33
Hoitokulut yhteensé -4 114 140,23
MUUT LAINOJEN NOSTOT 3668 000,00
HOITOVASTIKE YLI- /ALIJAAMA -171 628,68
EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA 80 769,20
SIIRTYVA HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA -90 859,48
RAHOITUS
PAAOMATUOTOT, paaomavastike 1
P&aomavastike 1 26 774,70
Paaomatuotot, paaomavastike 1 yhteensa 26 774,70
PAAOMAMENOT, padomavastike 1
Korkokulut, laina 1 -1770,65
Muut rahoituskulut, laina 1 -4,60
Lainojen lyhennykset, laina 1 -24 632,72
Paiaomamenot, padomavastike 1 yhteensa -26 407,97
PAAOMAVASTIKE 1 YLI- /ALIJAAMA 366,73
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA 1 -217,85
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA 1 148,88
KOKONAISJAAMA -90 710,60
TARKISTUS KIRJANPITOON
Hoitojadma -90 859,48
P&aomajaama 148,88
Kokonaisjaama -90 710,60
Rahoitusomaisuus 111 789,76

Tama dokumentti on allekirjoitettu sdhkdisesti Avaa Sign-jarjestelmalld / Detta dokument har underskrivits elektroniskt med Avaa Sign / This document has been electronically signed using Avaa Sign
limalax tilinp&étds 2025.pdf / 169a5a65-3277-4d13-9a22-8971d850711e / sivu/sida/page 8(19)



Asunto Oy limalax, Y-tunnus: 0101692-8

Lyhytaikainen vieras pddoma -376 696,30
/. Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset 174 195,94
Taseen rahoitusasema -90 710,60
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Asunto Oy limalax (0101692-8)

KIINTEISTON HOITO JA RAKENTAMINEN
HOITOTULOT

Hoitovastikkeet
Vuokrat
Kayttokorvaukset
Rahoitustulot (hoito)
TULOT yhteensa

HOITOMENOT

Henkildstdmenot

Hallinto

Kéyttd ja huolto

Ulkoalueiden huolto

Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

Sé&hko ja kaasu

Jatehuolto

Vahinkovakuutukset
Kiinteistévero

Korjaukset

Muut hoitomenot

Taseeseen aktivoidut hankinnat
Hoitokorot ja muut hoitorah.kulut
Hoitolainojen lyhennykset
MENOT yhteensa

Rahoitusjaama talousarviokaudelta

MENOT

Urakkakulut

Aktivoinnit taseeseen

MENOT yhteensa

Hankejaama talousarviokaudelta

Kokonaisyli-/alijaama

RAHOITUS
TULOT

Padomavastike

TULOT yhteensa

MENOT

Lyhennykset

Korot

Muut kulut

MENOT yhteensa

Paaomajaama talousarviokaudelta
Jaama edellisilta tilikausilta

Kokonaisyli-/alijaagma

Talousarviovertailu asunto-osakeyhti6

1.1.2025 - 31.12.2025

254 904,00
15 774,00
2 421,44
1412,11
274 511,55

-9 450,00
-25 757,27
-26 665,72

-649,19
-10 483,36
-74 244,95
-23819,95

-9.830,14
-6 699,81
-11011,91
-37 374,69
-12167,76
-1515,17
-9108,87
-65 274,02
-8 333,33

-332 386,14

-57 874,59

-3 781 754,09
3781754,09
0,00
0,00
0,00

26 774,70
26 774,70

-24 632,72
-1770,65
-4,60

-26 407,97
366,73
-217,85
148,88

Budjetti: Talousarvio 2025
1.1.2025 - 31.12.2025

254 904,00
17 552,00
2 640,00
1020,00
276 116,00

-5000,00
-28 443,00
-19.368,00

-2100,00
-11 300,00
-75 000,00
-27 000,00
-10 300,00

-7500,00
-11011,00
-37 520,00
-27 700,00

0,00
0,00
-90 525,00
0,00

-352 767,00

-76 651,00

-4 188 976,00

0,00
-4 188 976,00
-4 188 976,00
-4 188 976,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-217,85
-217,85

Prosenttimuutos

0,00 %
-10,13 %
-8,28 %
38,44 %
-0,58 %

89,00 %
-9,44 %
37,68 %
-69,09 %
-7,23 %
-1,01 %
-11,78 %
-4,56 %
-10,67 %
0,01 %
-0,39 %
-56,07 %
0,00 %
0,00 %
-27,89 %
0,00 %
-5,78 %
-24,50 %

-9,72 %
0,00 %
-100,00 %
-100,00 %
-100,00 %

0,00 %
0,00 %

0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
-168,34 %
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16.3.2028

Ero

0,00
-1778,00
-218,56
392,11

-1 604,45

-4 450,00
2685,73
-7 297,72
1450,81
816,64
755,05

3 180,05
469,86
800,19
-0,91
145,31

15 532,24
-1515,17
-9108,87
25 250,98
-8 333,33
20 380,86
18 776,41

407 221,91
3781 754,09
4188 976,00
4188 976,00
4188 976,00

26 774,70
26774,70

-24 632,72
-1770,65
-4,60

-26 407,97
366,73
0,00
366,73



Asunto Oy limalax, Y-tunnus: 0101692-8

Tase

VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hy6dykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistot

Rakennukset ja rakennelmat

Omistusrakennukset ja -rakennelmat

Koneet ja kalusto

Muut aineelliset hyddykkeet

Ennakkomaksut ja keskenerdiset hankinnat

Aineelliset hyodykkeet yhteensa
Sijoitukset

Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

10

31.12.2025 31.12.2024
159 088,90 149 980,03
5596 648,12 1588 910,66
18 318,69 18 318,69
20 864,33 25 415,47
0,00 225 983,37

5794 920,04 2 008 608,22
171,55 171,55
171,55 171,55

5795 091,59 2008 779,77
4 285,58 1531,98
438,68 16,67

4 724,26 1 548,65

4 724,26 1 548,65
107 065,50 114 577,27
111 789,76 116 125,92
5906 881,35 2124 905,69
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Asunto Oy limalax, Y-tunnus: 0101692-8

Tase

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepaaoma
Osakepadoma
Rakennusrahasto
Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto
Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
OMA PAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkaaikainen, yhteensa
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Siirtovelat
Lyhytaikainen, yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

11

31.12.2025 31.12.2024
1100 285,41 1100 285,41
266 505,54 266 505,54
323 079,63 323 079,63
323 079,63 323 079,63
1878,77 858,77

-19 984,08 1 020,00
1671 765,27 1691 749,35
3858419,78 364 615,72
3 858 419,78 364 615,72
174 195,94 32 966,05

3 993,67 3 137,01

192 938,47 20 200,01

5 568,22 12 237,55

376 696,30 68 540,62
4 235 116,08 433 156,34
5906 881,35 2 124 905,69
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Asunto Oy limalax, Y-tunnus: 0101692-8 12

Tuloslaskelma 1.1.2025 - 31.12.2025 1.1.2024 - 31.12.2024

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet 254 904,00 254 904,00
Vastikkeet yhteensa 254 904,00 254 904,00
Vuokrat 15 774,00 17 552,00
Kéyttékorvaukset 2421,44 1245,00
Muut kiinteiston tuotot 0,00 1.394,50
Kiinteistén tuotot yhteensa 273 099,44 275 095,50
Kiinteistén hoitokulut
Henkildstokulut -9 450,00 -4 446,90
Hallinto -25 757,27 -30 777,40
Kéyttd ja huolto -26 665,72 -18 812,70
Ulkoalueiden hoito -649,19 -1481,67
Siivous -10 483,36 -14 844,46
Lammitys -74 244,95 -74 518,99
Vesi ja jatevesi -23 819,95 -27 277,81
Séhko ja kaasu -9 830,14 -9 931,66
Jéatehuolto -6 699,81 -7 004,86
Vahinkovakuutukset -11 011,91 -9 689,88
Kiinteistovero -37 374,69 -37 520,25
Korjaukset -3793921,85 -415720,83
Ikivaltakorjaukset 0,00 -111,60
/. Aktivoinnit taseeseen 3781 754,09 367 978,14
Muut hoitokulut -1515,17 0,00
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -249 669,92 -284 160,87
HOITOKATE 23 429,52 -9 065,37
Poistot ja arvonalentumiset
Koneista ja kalustosta 0,00 -4 467,27
Muista pitkavaikutteisista menoista -4 551,14 -4 551,14
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -4 551,14 -9 018,41
Rahoitustuotot ja -kulut
Osinkotuotot 1 326,00 1 020,00
Korkotuotot 46,11 0,00
Padomavastikkeet 26 774,70 27 073,98
Lainaosuussuoritukset 0,00 1 583,04
./. Rahastoidut osuudet 0,00 -1 583,04
Muut rahoitustuotot 40,00 0,00
Korkokulut -66 268,67 -6 213,62
Muut rahoituskulut -780,60 -2776,58
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -38 862,46 19 103,78
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA -19 984,08 1 020,00
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) /YLIJAAMA (ALIJAAMA) -19 984,08 1 020,00
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Asunto Oy limalax, Y-tunnus: 0101692-8 13

Liitetiedot

Tieto tilinpaatoksen laatimisessa kaytetysta saannostosta (PMA 1:1.5 §)

Tilinpaatds on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpdatoksessa esitettévista tiedoista annetun asetuksen (PMA)
pienyrityssdanndstén mukaisesti. (Valtioneuvoston asetus pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista
1753/2015).

Edellisten tilikausien tiedot ovat vertailukelpoisia tdméan tilikauden tietojen kanssa.

Tilinpaatoksen laatimisperiaatteet (PMA 3:1 §)

Omaisuus on arvostettu poistoin vahennettyyn hankintamenoon. Koneiden ja kaluston seké rakennusten ja rakennelmien poistoja
ei tehda ennalta laaditun poistosuunnitelman mukaan, vaan poistot tehddan verotuksessa vahennyskelpoisten enimmaispoistojen,
seka taloudellisen vaikutusajan puitteissa. Muut pitkévaikutteiset menot poistetaan tasapoistoin kymmenessé vuodessa.
Useamman tilikauden aikaiset urakat on aktivoitu ennakkomaksuihin ja keskenerdisiin hankintoihin sen tilikauden paéttyessa,
milloin ne ovat vield keskeneraisia. Tilikaudella milloin urakka on valmis ja vastaanotettu, aktivointi ennakkomaksuista ja

keskenerdisistd hankinnoista on purettu tulosvaikutteisesti ja urakka on aktivoitu/tuloutettu siihen tase- tai tuloslaskelman erdén,
johon urakka luonteensa vuoksi kuuluu.

Tilikauden jalkeiset olennaiset tapahtumat (PMA 3:3 §)

Ei olennaisia tapahtumia tilikauden paattymisen jéalkeen. Toiminta jatkuu normaalin asunto-osakeyhtion tapaan.

Pitkaaikaiset lainat, lainaosuudet ja rahastoinnit (PMA 3:6 §)

Yli viiden vuoden kuluttua erdéntyva osa pitkdaikaiseen vieraaseen pddomaan kuuluvista lainoista on yhteensa 3.247.850,57
euroa. Osakkeenomistajien tulevina vuosina suorittamat lainaosuussuoritukset voivat vaikuttaa merkittavasti yli viiden vuoden
kuluttua erdantyviin velkoihin.

Yhti6lla on kayttétilin limiitti 35.000,00 euroa, josta kaytdssa 31.12.2025 on 0,00 euroa.

Lainaosuudet

P&domavastikelaina 1 31.12.2025
Lainapadoma 36.949,05
Yli-/alijgdma 148,88
Lainarasitus 36.800,17
Velalliset yksiko6t 2.879,00
Lainarasitus per velallinen yksikkd 12,78227421

Rahastoinnit

Yhti6 on tulouttanut kaikki rahoitus- ja hoitotuottoihin tuloslaskelmalla merkityt erét.
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Asunto Oy limalax, Y-tunnus: 0101692-8

Annetut vakuudet ja vastuusitoumukset (PMA 3:7 §)

Kiinnitykset yhtidn omaisuuteen

Kiinnityksen laji
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja
Panttikirja

Tunniste
702/18.7.2000/7133
702/18.7.2000/7134
702/18.7.2000/7135
702/18.7.2000/7136
702/18.7.2000/7137
MML/845202/72/2024
MML/845203/72/2024
MML/845204/72/2024
MML/845205/72/2024
MML/845206/72/2024
MML/845207/72/2024

Summa
169.000,00
169.000,00
169.000,00
169.000,00
169.000,00
1.000.000,00
1.000.000,00
1.000.000,00
1.000.000,00
1.000.000,00
600.000,00

Haltija

Nordea Bank Oyj
Nordea Bank Oyj
Hypoteekkiyhdistys
Hypoteekkiyhdistys
Hypoteekkiyhdistys
Hypoteekkiyhdistys
Hypoteekkiyhdistys
Hypoteekkiyhdistys
Hypoteekkiyhdistys
Hypoteekkiyhdistys
Hypoteekkiyhdistys

14

Vakuudellisten lainojen maara tilikauden lopussa 4.032.615,72 euroa. Kiinnitykset omien velkojen vakuutena 6.445.000,00 euroa
ja kiinnityksista on vapaana 0,00 euroa.

Henkilésto (PMA 3:11 §)

Tilikauden aikana yhtién palveluksessa ei ole ollut palkattua vakinaista henkildkuntaa. Yhtié on maksanut tilikauden aikana

palkkioita 9.450,00 euroa.
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Asunto Oy limalax, Y-tunnus: 0101692-8 15

Oman paaoman muutokset tilikaudella 31.12.2025 31.12.2024
Osakepaaoma tilikauden alussa 1100 285,41 1100 285,41
Osakepaaoma tilikauden lopussa 1100 285,41 1100 285,41
Rakennusrahasto tilikauden alussa 266 505,54 266 505,54
Rakennusrahasto tilikauden lopussa 266 505,54 266 505,54
Lainanlyhennysrahastot tilikauden alussa 323 079,63 321 496,59
Liséykset tilikauden aikana 0,00 1 583,04
Lainanlyhennysrahastot tilikauden lopussa 323 079,63 323 079,63
Edellisten tilikausien voitto/tappio tilikauden alussa 858,77 858,28
Tilikauden voiton/tappion siirto 1 020,00 0,49
Edellisten tilikausien voitto/tappio tilikauden lopussa 1878,77 858,77
Tilikauden voitto/tappio -19 984,08 1 020,00
Oma p&aoma yhteenséa 1671765,27 1691 749,35

Tilinpaatoksen allekirjoitus

Paikkakunnalla Espoo 8.4.2026. Allekirjoitettu sdhkoisesti.

Hallitus
Risto Sajaniemi Matti Lyytik&inen Raili Pohjasmaki Mikko Teréds
Hallituksen Hallituksen jasen Hallituksen jasen Hallituksen jasen
puheenjohtaja
Aleksanteri Gyllenbdgel Niklas Johansson Timo Lehtonen
Hallituksen jasen Hallituksen jasen Isénnéitsija

Tilinpaatésmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdndan annettu tilintarkastuskertomus. Allekirjoitus sahkdisesti.

Lotta Kauppila, KHT
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Asunto Oy limalax, Y-tunnus: 0101692-8

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Tilinp&atés
Tilinpaatoserittelyt
Tilikartta ja saldoluettelo
Paivakirja

Paakirja

Tositteiden lajit ja sailyttamistavat

BA1 - Pankkitili 1
DE - Poisto

FS - Tilinpaétos
GL - Muistio

GL5 - Muistio 5
GL6 - Muistio 6

IN - Myyntilasku
LT - Liitetietotosite
OLD - Import

PU - Ostolasku

Sé&hkoisena asiakirja-arkistossa
Séhkoisend asiakirja-arkistossa
Séhkoisesti Fennoa-jarjestelmassa
Séhkoisesti Fennoa-jarjestelmassa

Sé&hkoisesti Fennoa-jarjestelmassa

Séhkoisesti Fennoa-jarjestelmassa
Séhkoisesti Fennoa-jarjestelméassa
Séahkoisesti Fennoa-jarjestelmassa
Séahkoisesti Fennoa-jarjestelmassa
Sé&hkoisesti Fennoa-jarjestelmassa
Séhkoisesti Fennoa-jarjestelmassa
Séhkoisesti Fennoa-jarjestelmassa
Séahkoisesti Fennoa-jarjestelmassa
Séahkoisesti Fennoa-jarjestelmassa

Sé&hkoisesti Fennoa-jarjestelmassa
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Paivdys / Datum / Date: 15.04.2026 09:01:21 (UTC +0300)
Raili Inkeri Pohjasmaki

Vahvistettu ilman henkil6tunnistusta (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: matala)
Bekréaftad utan identifiering (elDAS-identifieringens tillitsniva: 1ag)
Accepted without identification (eIDAS level of assurance: low)

Paivéys / Datum / Date: 15.04.2026 09:24:42 (UTC +0300)
Risto Kalevi Sajaniemi

Vahvistettu ilman henkil6tunnistusta (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: matala)
Bekraftad utan identifiering (eIDAS-identifieringens tillitsniva: 1&g)
Accepted without identification (eIDAS level of assurance: low)

Paivays / Datum / Date: 15.04.2026 10:10:38 (UTC +0300)
Niklas Axel Johansson

Vahvistettu ilman henkil6tunnistusta (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: matala)
Bekréaftad utan identifiering (elDAS-identifieringens tillitsniva: 1ag)
Accepted without identification (eIDAS level of assurance: low)

Paivéys / Datum / Date: 15.04.2026 11:42:36 (UTC +0300)
Matti Pekka Lyytikainen

Vahvistettu iiman henkilétunnistusta (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: matala)
Bekraftad utan identifiering (eIDAS-identifieringens tillitsniva: 1&g)
Accepted without identification (eIDAS level of assurance: low)

Paivays / Datum / Date: 15.04.2026 12:36:17 (UTC +0300)
Timo Lehtonen

Vahvistettu ilman henkil6tunnistusta (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: matala)
Bekréaftad utan identifiering (elDAS-identifieringens tillitsniva: 1ag)
Accepted without identification (eIDAS level of assurance: low)
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Paivays / Datum / Date: 20.04.2026 21:39:57 (UTC +0300)
Mikko Tuomas Teras

Vahvistettu ilman henkiltunnistusta (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: matala)
Bekréftad utan identifiering (elDAS-identifieringens tillitsniva: 1ag)
Accepted without identification (eIDAS level of assurance: low)

Paivéys / Datum / Date: 22.04.2026 21:23:33 (UTC +0300)
Aleksanteri Mikko Gyllenbégel

Vahvistettu ilman henkilétunnistusta (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: matala)
Bekréftad utan identifiering (eIDAS-identifieringens tillitsniva: 14g)
Accepted without identification (eIDAS level of assurance: low)

Péaivays / Datum / Date: 04.05.2026 20:21:24 (UTC +0300)

Lotta Kauppila
KHT

Vahvistettu iiman henkilétunnistusta (eIDAS-tunnistamisen varmuustaso: matala)
Bekréftad utan identifiering (eIDAS-identifieringens tillitsniva: 1ag)
Accepted without identification (eIDAS level of assurance: low)

Tama dokumentti on allekirjoitettu sédhkdisesti Avaa Sign-jarjestelmalld / Detta dokument har underskrivits elektroniskt med Avaa Sign / This document has been electronically signed using Avaa Sign
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Tilintarkastusrengas Oy w2

TILINTARKASTUSKERTOMUS
Asunto Oy limalaxin yhtibkokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto
Olen tilintarkastanut Asunto Oy limalaxin (y-tunnus 0101692-8) tilinpaatdksen tilikaudelta 1.1.-31.12.2025. Tilinpaa-
t0s sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonani esitan, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti ja tayttaa laki-
saateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan tilintarkastus-
tavan mukaisia velvollisuuksiani kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpéétdksen tilintarkas-
tuksessa. Olen riippumaton yhtidsta niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat
suorittamaani tilintarkastusta ja olen tayttanyt muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuuteni. Kasitykseni
mukaan olen hankkinut lausuntoni perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja isdnnoitsijan velvollisuudet

Hallitus ja isannoitsija vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan Suo-
messa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaa-
timukset. Hallitus ja isdnnditsija vastaavat myos sellaisesta sisdisestad valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeel-
liseksi voidakseen laatia tilinpaatdksen, jossa ei ole vaarinkaytdksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheel-
lisyytta.

Hallitus ja isannditsija ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etta tilinpaatdés on laa-
dittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtid
aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpdatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytdksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka sisaltda lausuntoni. Kohtuul-
linen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta
tai virheesta, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikut-
tavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatdksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytan ammatillista harkintaa ja sailytan am-

matillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

. tunnistan ja arvioin vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatdksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelen ja suoritan naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankin lausuntoni perustaksi
tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksesta
johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva olen-
nainen virheellisyys jdd havaitsematta, silla vaarinkaytdkseen voi liittyd yhteistoimintaa, vaarentamista,

Tilintarkastusrengas Oy Siltasaarenkatu 8-10 Puhelin (09) 7743 840 Kotipaikka Helsinki
tilintarkastusyhteis6 00530 HELSINKI etunimi.sukunimi@tilintarkastusrengas.fi Y-tunnus 0472227-0
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tietojen tahallista esittamatta jattadmista tai virheellisten tietojen esittdmista taikka sisaisen valvonnan sivuut-
tamista.

. muodostan kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisestad valvonnasta pystyakseni suunnit-
telemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta en siina tarkoituksessa, etta
pystyisin antamaan lausunnon yhtién sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

. arvioin sovellettujen tilinpaatdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon tekemien kirjanpi-
dollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

. teen johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja isdnnditsijan ollut asianmukaista laatia tilinpaatds perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teen hankkimani tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatok-
sen siitd, esiintyykod sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvda olennaista epavarmuutta, joka voi antaa
merkittdvaa aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatokseni on, etta olennaista epa-
varmuutta esiintyy, minun taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatdksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole riittavia, mu-
kauttaa lausuntoni. Johtopaatokseni perustuu tilintarkastuskertomuksen antamispaivaan mennessa hankit-
tuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhti6
pysty jatkamaan toimintaansa.

° arvioin tilinpaatoksen, litetiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa, rakennetta ja sisaltda ja sita, kuvas-
taako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoin hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka

merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisadisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet,

jotka tunnistan tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja isdnnoditsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen. Tilinpaa-
tOsta koskeva lausuntoni ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenani on lukea muu informaatio tilinpaatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessani arvioida,
onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatdksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimani tieta-
myksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenani on liséksi arvioida,
onko toimintakertomus laadittu noudattaen siihen sovellettavia sdanndksia.

Lausuntonani esitan, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatdksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja etta toimintakerto-
mus on laadittu noudattaen siihen sovellettavia saanndksia.

Jos teen suorittamani tyon perusteella johtopaatdksen, ettad toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
minun on raportoitava tasta seikasta. Minulla ei ole taman asian suhteen raportoitavaa.

Muut lausunnot
Puollan tilinpaatoksen vahvistamista ja vastuuvapauden myontamista hallituksen jasenille ja isanndéitsijalle tar-
kastamaltani tilikaudelta. Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kasittelysta on asunto-osakeyhtidlain mukai-

nen.

Helsingissa 4. toukokuuta 2026

Lotta Kauppila, KHT

# visma sign
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4 Asunto Oy limalax 1
Asunto Oy limalax, Kuutamokatu 8, 02210 Espoo

Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2026 — 2035

Siséllysluettelo

1. Kiinteistonpidon kasitteistoa

2. Viestintasuunnitelma

3. Kunnossapidon periaateohjelman tavoitteet kiinteiston
osalta

4. Perustiedot

5. Tehdyt kuntotutkimukset ja erityisselvitykset

6. Merkittavat perusparannus- ja korjaushankkeet vuodesta
1988 alkaen

7. Kunnossapidon periaateohjelma vuodelle 2026
8. Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2027 - 2030

9. Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2031 - 2035
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1. Kiinteistonpidon kasitteistoa
1.1. Kuntoarvio

Kuntoarvio on kiinteiston kaikkien osa-alueiden rakennus- ja talotekniikan (LVISA)
kunnon aistinvarainen selvittdminen ja korjaustarpeen yleispiirteinen arviointi seka
niiden raportointi. Kuntoarviolla saadaan puolueeton kokonaiskuva kiinteistdsta ja
siind tuodaan esiin asioiden tarkeysjarjestys.

Kuntoarvion laadinnassa kaytetaan apuna hankkeiden jarjestykseen laittamisessa
mm. seuraavia paakriteereita:

- energiataloudellista saastéa tuovat hankkeet

- rakenteellisesti pakottavat korjaukset

- asumisen terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat hankkeet

- asumisviihtyisyyteen vaikuttavat hankkeet

- viranomaismaaraysten maaraamat hankkeet

- esteettisesti tarkeiksi katsottavat hankkeet

- teknisen kehityksen tuomat vaatimukset

- muut yhtion markkina-arvoon vaikuttavat hankkeet

Kuntoarvion tavoitteena on tuoda tietoisuuteen yhtidssa vallitseva tilanne seka antaa
mahdollisuus tehda tietoisia ratkaisuja yhtidlle kuuluvan omaisuuden hoitamisen
periaatteista.

1.2 Kuntotutkimus ja -tarkastus

Kuntotutkimus on alalle erikoistuneen erikoisliikkeen tekema rakennusosakohtainen
tutkimus, jonka tulokset perustuvat sovitussa laajuudessa tehtyihin ainetta rikkoviin ja
ainetta rikkomattomiin naytteiden ottoihin ja tutkimuksiin. Kuntotutkimuksen
tarkoituksena on kertoa rakenteiden vaurioiden tilanne, turmeltumisasteet, rakenteen
tekninen kayttdika ja korjattavuus. Suurien perusparannushankkeiden (esim. putki-,
parveke- tai julkisivuremontti) hankevalmistelua edeltdvana toimenpiteena
suositellaan aina rakennusosakohtaista kuntotutkimusta.

Kuntotarkastus tehdaan aistinvaraisesti ainetta rikkomattomin menetelmin.
Tarkastuskaynneilla tarkastetaan kaikki keskeiset, tarkastettavissa olevat asiat ja
kunto. Kuntotarkastuksen tavoitteena on saada tasavertainen kokonaiskuva esim.
pesutilojen kunnosta ja tuoda esiin mahdolliset korjaustarpeet.

2. Viestintasuunnitelma

Kunnossapito-ohjelmasta toteutukseen otetun kunkin hankkeen tai laajemman
hankekokonaisuuden osalle kannattaa laatia erillinen viestintdsuunnitelma. Kaikessa
korjaamisessa ja erityisesti laajemmissa perusparannuksissa on todettu viestinnalla
olevan aivan keskeinen vaikutus asukastyytyvaisyystasoon.

Perinteisesti urakkasuoritus on keskittynyt varsinaiseen tekniseen tyohén. Asunto-
osakeyhtioiden korjaushankkeissa kuitenkin asukkaat asuvat tydmaalla, minka vuoksi
oikean sisaltdisen ja oikea-aikaisen viestinnan seka vuorovaikutuksen rooli korostuu.
Hyva ja riittdvan kattava viestinta ostetaan urakkaan kuuluvana tai erillisena
kokonaisuutena ennalta asukkaiden/osakkaiden kanssa sovitun sisaltdisena.
Erillisessa viestinnan kokonaissuunnitelmassa maaritelldan kaikkien osapuolten
roolit, viestinnan tavat, valineet yms. kohteen ominaispiirteet.
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3. Kunnossapidon periaateohjelman tavoitteet kiinteiston osalta

Yhtién kunnossapidon periaateohjelman tarkoituksena on luoda selkeat linjaukset
yhtidn tavasta hoitaa omaisuuttaan eli maaritella yhtion osakkeenomistajien
enemmiston hyvaksyma kiinteistonpitostrategia. Tahan ohjelmaan on koottu
historiatietojen lisaksi taloyhtion osakkaiden enemmiston hyvaksyma tahtotila.

Taloyhtién valitsema rakennusosa- ja jérjestelmékohtainen kiinteisténpitostrategia on:

A: Tasoa kohottava toimintalinja, jolloin rakennusosa pidetéén véahintdén kunkin ajankohdan
uustuotannon tasoisena parantamalla ominaisuuksia ja nostamalla varustetasoa.

B: Tason séilyttavéa toimintalinja, jolloin rakennusosan tekninen kunto ja varustetaso séilytetdan
alkuperéisena ja toimintakuntoisena.
C: Loppuun kéyttédva toimintalinja, jolloin rakennusosa kéytetaan harkitusti loppuun.

Taloyhtién valitsema rakennusosa- ja jérjestelmékohtainen kuntoluokitus, joka perustuu
visuaaliseen tarkasteluun, todettuun tietoon tai kuntotutkimuksien tuloksiin, on:

5 vihreda tahted: erinomainen kunto, ei vaadi ldhivuosina toimenpiteita

4 vihredé téhted: hyvé kunto, ei vaadi ldhivuosina toimenpiteité

3 vihre&é tdhted: normaali kunto, mikd mahdollistaa tavanomaisen kaytén

2 keltaista tahtea: tyydyttdva kunto, vaatii jatkuvaa tarkkailua

1 punainen tahti: vélttavéa kunto, odottaa perusparannusta tai uusimista

rakennusosa | kuntoluokka |strat. | kestoika |lisdselvitys

Piha . A . A A B 10-15v. |pihakunnostus 2003-4

Perustukset ja Ao A A B yli 50 v. alkuperaiset

runko

Julkisivut Ao A B 30-50 v. | peittava korjaus 2001

Parvekkeet Ao A A B 30-50 v. | peruskorjaus ja lasittaminen 2001, paikkakorjaus
2014

Ikkunat ja Ao A B 30 v. ikkunat ja parvekeovet uusittu 2001,

ulko-ovet porrashuoneiden ovet uusittu 2017

Vesikatto . . . A A B 20-40 v. |uusittu 1988-93, vuosihuoltosopimus, sammaleet
ja jakalat poistettu 2019, pinnoitus 2021

Markatilat - . A 20-25v. | Kylpyhuoneet kunnostettu 2025

Yleiset tilat Ao A A B 10-20 v. | DE-saunaosasto peruskorjattu 2015, kylmakellarit
kunnostettu 2016

Lammitysjar- bAoA B 20 v. patteriventtiilit uusittu 2025, Idmmdnvaihdin uusittu

jestelma 2025, perussaatd 2025

Vesi- ja ArhrhoA . B 30-50 v. | Vesi- ja viemarijohdot uusittu 2025

viemarijohdot linjasaneerauksessa. Pohjaviemarit sukitettu.

liImanvaihto- Ao A A 30-50 v. | puhdistus ja saatd 10 vuoden valein, IV-kojeet

jarjestelma uusittu 2018

Sahkojarjes- A<herhhoch A 30-50 v. | Sahkdjohdot ja huoneistokeskukset uusittu 2025

telmat

Antenni- ja N - A 20-30v. |Sisaverkko uusittu 2025.

tietoverkot

Hissit B 30-50 v. | A- ja BC-hissien peruskorjaus ja modernisointi

2015

Kuntoluokitus on taloyhtion oma nédkemys. Kuntoluokitukseen ei ole valtakunnallista ohjeistusta,
standardia tai normia. Eri taloyhtiét eivét ole télté osin vertailtavissa keskenaéan.

Hallituksen tai yhtibkokouksen tulee erikseen hyvaksya kaikki tdssd kunnossapito-
ohjelmassa esitetyt erilliset hankkeet seka niiden rahoitustavat.
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Tavoitteena on varmistaa, ettd osakkeenomistajilla on mahdollisimman selkea tieto
yhtidssa tehdyista korjauksista, paatetyista korjauksista seka suunnitteilla/tiedossa
olevista korjauksista. Ohjelma ei voi olla taysin tyhjentava, vaan sita yllapidetaan ja
taydennetaan kiinteistdn elinkaaren aikana tarpeen mukaan.

Asunto-osakeyhtion osakkeiden kaupan yhteydessa isanndéitsija on lain mukaan
velvollinen kertomaan tiedossaan olevat yhtioén korjaustarpeet. Uusi ostajaehdokas
myos haluaa tietda mita on ostamassa ja mita remontteja on tulossa.

Ristiriitaisuuksien valttamiseksi esitetdan yhtiokokouksen hyvaksyttavaksi selkea
toimintaohjelma, jonka keskeiset osat liitetdan isannditsijatodistuksen liitteeksi.

Téassa kunnossapito-ohjelmassa on huomioitu 01.07.2010 voimaan tulleen Asunto-
osakeyhtidlain viiden (5) vuoden korjaustarveselvitys.

Kunnossapito-ohjelmassa ilmoitetut summat ovat kustannusarvioita, jotka perustuvat
ohjelman laatimishetkella vallitsevaan hintatasoon, vastaaviin kunnostustoimen-piteisiin
muissa taloyhtidissa seka hankkeen arvioituun laajuuteen. limoitetut kustannusarviot
eivat ole taloyhtiota sitovia ja mainitut hinta-arviot voivat muuttua oleellisestikin
ilmoitetusta. Esitettyjen hankkeiden hankesuunnitteluvaiheessa tarkentuneet sisallot ja
laajuus maarittdvat kunkin hankkeen lopulliset kustannukset.

4. Perustiedot

- nimi: Asunto Oy limalax

- osoite: Kuutamokatu 8, 02210 Espoo

- tyyppi: kerrostalo

- rakennukset: 4 kpl

- porrashuoneet: 7 kpl

- hissit: 3 kpl

- asuinhuoneistot: 79 kpl

- kerhohuoneisto: 1 kpl

- autopaikat: 62 kpl (erillisella AP-tontilla 22-70-2, Kuutamokatu 1) kaavan velvoite 91
autopaikkaa, AP-tontin omistaa Olarin Huolto Oy

- kerrosluku: 3-7

- ilmanvaihto: porraskohtainen koneellinen poisto

- tv-jarjestelma: kaapeli (Elisa)

- laajakaistayhteys: Elisa valokuitu 25M

- valmistumisvuosi: 1974

- huoneistoala: 4.940 m2

- tilavuus: 18.950 m3

- kiinteistétunnus: 049-22-71-4

- tontti: oma

- Y-tunnus: 0101692-8

- yhtidjarjiestyksen mukaiset yhteiset tilat: huoneistokohtaiset irtaimistovarastot,
askarteluhuoneet 2 kpl, vaestdnsuoja, saunaosasto, pyodravarastot 4 kpl,
kuivaushuoneet 3 kpl, lastenvaunuvarastot 3 kpl, kylmakellarit 4 kpl, jateasema

5. Tehdyt kuntotutkimukset ja erityisselvitykset

- Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus 1998, Ins. tsto Jorma Huura Ky
- Kylpyhuoneiden kuntotarkastus 2000, Ins. tsto Jorma Huura Ky

- Pohja- ja pihaviemarien videokuvaus 2001

- Kuntoarvio 2007, Talokeskus Oy
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- Vesi, viemari- ja lammitysjarjestelmien kuntotutkimus 2007, Talokeskus Oy

- Laajennettu energiataloudellinen selvitys 2007, Talokeskus Oy

- Vesi, viemari- ja lammitysjarjestelmien kuntotutkimus 2012, Inspecta Oy

- Hissien kuntoarvio 2012, Uudenmaan Hissimeklarit Oy

- Kylpyhuoneiden ja vesikalusteiden kuntotarkastus 2016, Vahanen Oy

- Vesi-, viemari- ja lammitysjarjestelmien kuntotutkimus 2017, Kiwa Inspecta Oy
- Jate- ja sadeveden piha- ja pohjaviemarien kuvaus 2017, Eerola Yhtiét Oy

- Vuosittainen vesikaton kuntotutkimus 2005 — 2017, Katto 2000 Oy

- Vuosittainen vesikaton kuntotutkimus 2018, LA Kattohuolto Oy

- Lammaodnvaihtimen kuntotarkastus 2019, Tapiolan Lamp6 Oy

- Parvekelasien kuntotarkastus 2020, Balkonser Oy

- Vesi-, viemari- ja lammitysjarjestelmien kuntotutkimus 2022, Kiwa Inspecta Oy
- Vaestonsuojan kuntotarkastus ja tiiveyskoe 2022, Malkit Oy

- Vesikaton kuntokatselmus 2022, SpaMaster Oy

- Vesikaton kuntotarkastus (A-talo) 2025, Icopal

6. Merkittavat perusparannus- ja korjaushankkeet vuodesta 1988 alkaen
(Tilastokeskuksen luokittelu)

6.1 Ulkoaluerakenteiden, varusteiden ja —kalusteiden korjaukset
- Jateaseman rakentaminen
- Pihan parantaminen
- Pihakasvien uudistus
- Paikoitusalueen kunnostus

6.2 Rakennusten pohjarakenteiden korjaukset
- Maanpinnan alapuolisten sokkelien vedeneristys

6.3 Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset
- DE-talon vesikatteiden uusiminen
- FG-talon vesikatteiden uusiminen
- BC-talon vesikatteiden uusiminen
- A-talon vesikatteiden uusiminen
- Julkisivujen lisdlammadneristys ja levytys
- Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen (puu-alumiini)
- Parvekkeiden ja sokkelipintojen peruskorjaus
- Parvekkeiden lasittaminen (lasit ovat taloyhtion vastuulla)
- Julkisivujen elastisten saumojen uusiminen
- Parvekkeiden paikkakorjaus
- A ja DE-talojen pohjoissivujen sileiden levyosien pesu
- Sokkelien elementtisaumojen korjaus
- Porrashuoneiden paaulko-ovien uusiminen sahkoisesti avautuviksi
- Porrashuoneiden sisdankayntien laatoitusten seka syvennysten
paneelien uusiminen
- Vesikattojen puhdistus sammaleesta ja jakalasta
- Lumikatosten rakennus A, C, D ja E-sisaankayntien paalle
- Parvekelasien huoltokunnostus
- Vesikatteiden pinnoitus

lIImaldmpopumput (osakkaiden vastuulla)
- F66

2004
2018
2019
2021

2001

1988
1990
1992
1993
2001
2001
2001
2001
2001
2014
2016
2016
2017

2017
2019
2019
2020
2021
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6.4 Sisdpuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset
- FG-talon saunaosaston poistaminen kaytdsta
- A-talon porrashuoneen lattiapinnoitteiden uusiminen
- Kellarikaytavien, kuivaushuoneiden ja lammaonjakohuoneen lattioiden maalaus
- Lukituksen uusiminen (Abloy Sento)
- BC-talon saunaosaston poistaminen kaytosta
- DE-talon saunaosaston peruskorjaus
- A- ja BC-hissien peruskorjaus ja modernisointi
- FG-kylmakellarin peruskorjaus
- Palovaroittimien lisays yleisiin tiloihin
- Kerrosnumeroiden asennus porrashuoneisiin
- Porrashuoneiden nimi- ja ilmoitustaulujen uusiminen
- DE-talon saunaosaston I6ylyhuoneen kunnostus
- Kotihoidon avausjarjestelma F-portaan ulko-oveen (Tunstall)
- Yleisten tilojen huoltomaalaus
- Savunpoistoikkunoiden/luukkujen asennus porrashuoneisiin, 7 kpl
- Kotihoidon avausjarjestelma A-portaan ulko-oveen (Tunstall)
- Vaestdnsuojan suojatarvikkeiden uusiminen
- Vaestdénsuojan kunnostus
- BC-talon saunaosasto talopesulaksi
- FG-saunaosasto muutetaan varastotilaksi

6.5 Huoneistokorjaukset (As. Ovy:lle kuuluvat)
- C29 huoneiston ulko-oven uusiminen
- F62 huoneiston kunnostus
- F62 huoneiston ulko-oven uusiminen

Pesu- ja lIoylyhuoneiden lattioiden ja seinien vedeneristeet seka lattiakaivo:

Kaikki kylpyhuoneet saneerattu linjasaneerauksen yhteydessa

6.6 LVI-jarjestelmiin liittyvat korjaukset
- Pakkasmanttelien asennus IV-tuuletusputkiin
- A-, BC-, DE ja FG-talojen kylmakellarien kylmalaitteiden uusiminen
- Jate- ja sadeveden piha- ja pohjaviemarien painehuuhtelu
- limanvaihtokojeiden uusiminen, 7 kpl
- Pihaviemareissa havaittujen juurien poisto ja vuodon korjaus
- Bauer-vedenkasittelylaitteen asennus lammitysverkkoon
- Vaestonsuojan IV-kanavien puhdistus
- Fortum Smart Living -kulutusseurannan hankkiminen
- Vesijohdot ja viemarit uusittu
- Huoneistokohtaiset etaluettavat vesimittarit asennettu
- Talojen valisten vesi- ja lampdjohtojen uusiminen
- llImanvaihdon puhdistus ja saato
- llImanvaihdon poistoilmaventtiilien uusiminen
- Korvausilmaventtiilien suodattimien uusimien
- Patteriventtiilien uusiminen ja lammitysverkoston perussaato
- Lammadnvaihtimen uusiminen

6.7 Sahko- ja tietojarjestelmiin liittyvat korjaukset
- Lammityksen kaukovalvonnan uusiminen (Ouman)
- Autopaikkojen sahkdistys, 15 ap
- Autopaikkojen sahkdistys, 20 ap
- Paikoitusalueen valaistuksen uusiminen
- Porrashuoneiden ja kellaritilojen valaisinten polttimoiden vaihto LED

1986
2001
2005
2014
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2017
2019
2019
2020
2020
2021
2022
2022
2025
2025

2017
2021
2021

2025

2005
2016
2017
2018
2022
2022
2022
2023
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025

2005
2007
2011
2011
2015
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Palovaroittimien lisays yleisiin tiloihin, 12 kpl

B- ja C-portaiden hissien taajuusmuuttajien uusiminen
Sahkoistettyjen autopaikkojen lisdys 24 kpl

Hybridisahkdautojen latausmahdollisuus 4 kpl

Porrashuoneiden ja kellaritilojen valaistuksen uusiminen (liiketunn.)
Paikoitusalueen oman sdhkémittarin hankkiminen

Antenniverkon tarkastus ja kunnostus

Sahkdverkon uusiminen

Tele- ja antenniverkkojen uusiminen

Asuntojen ryhmakeskukset (3-vaihevirta)

6.8 Muut korjaukset ja toimenpiteet

Parvekelasien viranomaislupa

Asukaskysely

Pelastussuunnitelman uusiminen

10 vuoden energiatodistuksen laadinta
Huoneistokohtaisten palovaroittimien asennus (10v akuilla)

2016
2017
2018
2018
2019
2019
2019
2025
2025
2025

1992
2015
2022
2025
2025

7. Kunnossapidon periaateohjelma vuodelle 2026 (LTS)

Toimenpide Kustannus- | Selvitys
arvio
Korvausilmaventtiilien - Kaupungin rakennusvalvonnan vaateiden
riittdvyyden varmistamien huomioiminen
Katon kuntotarkastus 500 Suoritetaan kuntotarkastus ennen mahdollisia
aurinkopaneeleja. Toteutettu A-talon osalta
4/2026.
Katon kuntotarkastus BC-, 1.500 Vuotuinen seuranta. Vesikatteet pinnoitettu 2021.
DE-, FG-talot
Pihapiirin kunnostus 30.000 Pihapiirin kunnostus linjasaneerauksen jaljilt.
Parvekkeiden kuntokartoitus | 12.000 Suoritetaan parvekkeiden kuntokartoitus
yhteensa 44.000 euroa

8. Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2027 — 2030 (KPTS)

Toimenpide Kustannus- Selvitys
arvio

Parvekkeiden korjaus - Parvekkeiden kuntotutkimuksen perusteella
tehtavat korjaukset.

Julkisivujen elastisten 10.000 Julkisivujen elastisten saumojen kestoika on noin

saumojen uusiminen 20 vuotta. Saumat on uusittu 2001. Varaudutaan
saumausten uusimiseen.

Parvekelasien huoltaminen | 10.000 Parvekelasien kunnossapito kuuluu taloyhtiolle.
Huollettu viimeksi 2020. Varaudutaan
parvekelasien huoltoon esim. 2030.

Katon kuntotarkastus 2.000 Seurantaa kermikatteille suositellaan 2 vuoden
valein. Vuotuisessa seurannassa.

yhteensa 22.000
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9. Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2031 — 2035 (PTS)

Toimenpide Kustannus- | Selvitys
arvio
A-talon vesikattoremontti 30.000 Aurinkovoimalan ja vesikaton elinkaaren kannalta
suositeltava toteuttaa ennen aurinkovoimalan asennusta.
Vesikattojen ilmanvaihdon - Katolla olevista puhdistusluukuista ei paase puhdista-
puhdistusluukkujen maan pystyhormeja. Kattoluukut eivat ole puhdistusluuk-
uusiminen kujen kohdalla. Vaakakanavat on puhdistettava koneen
kammion kautta. Suositellaan uusien kattoluukkujen
tekemista puhdistusluukkujen kohdalle katon uusimisen
yhteydessa.
Vesikattoremontit BC-, DE-, |130.000 Varaudutaan vesikatteiden uusimiseen. Hinta-arvio
FG-talot menetelmalle laakerivilla ja kaksikerros kermi.
Jate- ja sadeveden piha-ja |3.000 Pihaviemarit kerdavat hiekkaa ja pohja- seka
pohjaviemarien vaakaviemarit jatekertymaa. Viemarit kannattaa
painehuuhtelu painehuuhdella noin 5 vuoden valein.
IiImanvaihtojarjestelmien 6.000 Suosittelemme ilmanvaihtojarjestelmien puhdistusta ja
puhdistus ja saato saatéa noin 10 vuoden valein. (2035)
Energiatodistusten 1.500 Nykyisten energiatodistusten voimassaolo paattyy 2035.
uusiminen
Palovaroittimien 4.000 2025 asennettujen palovaroittimien viimeinen kayttopaiva
massavaihto 2035.
yhteensa 174.500 euroa




Talousarvio 2026 2026-01 - 2026-12

@ Matinkylan Huolto
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Tili Budijetti Toteutunut

2026-01 - 2026-12 2025-01 - 2025-12
Kiinteistdn tuotot 286 292.00 273 099.44
Hoitovastikkeet 231 192.00 254 904.00
Kulutusperusteiset vastikkeet 36 400.00 -
Vuokrat 16 000.00 15 774.00
Kéayttokorvaukset 2 700.00 2421.44
Kiinteiston hoitokulut -314 290.00 -248 154.75
Henkilostokulut -5 000.00 -9 450.00
Hallintokulut -27 626.00 -25 757.27
Kaytto- ja huolto -24 260.00 -26 665.72
Ulkoalueiden hoito -1 000.00 -649.19
Siivous -19 900.00 -10 483.36
Lammitys -75 000.00 -74 244.95
Vesi- ja jatevesi -30 000.00 -23 819.95
Sahko ja kaasu -10 000.00 -9 830.14
Jatehuolto -7 500.00 -6 699.81
Vahinkovakuutukset -7 600.00 -11 011.91
Kiinteistdvero -35904.00 -37 374.69
Korjaukset -70 500.00 -12 167.76
Rahoitustuotot ja -kulut 1 000.00 1 326.00
Osinkotuotot 1 000.00 1 326.00
Pitkaaikainen vieras pddoma 62 000.00 -
Lainat rahoituslaitoksilta 62 000.00 -

Toteutunut 2025-01 - 2025-12

Budijetti 2026-01 - 2026-12

Tuotot 349 292.00 Tuotot 274 425.44
Kulut -314 290.00 Kulut -248 154.75
Yhteensa 35 002.00 Yhteensa 26 270.69
Ed. vuoden jadma -90 859.48
Siirtyva jadma -55 857.48
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Talousarvio 2026

m Matinkylan Huolto
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2026-01 - 2026-12

Maksut 2026-01 - 2026-05

Hoitovastike
Toimistohuoneistovastike
Rahoitusvastike 1
Saunamaksu
Autopaikkavuokra
Hybridiautopaikkavuokra
Lamminvarastovuokra

Kylméavarastovuokra

Sahkolatausmaksu

4.30€/m?
4.30€/m?
0.73€/m?
15.00€/kk
20.00€/kk
40.00€/kk
5.00€/kk

5.00€/kk

0.15€/KWh

Maksut 2026-06 - 2026-12

Hoitovastike 3,90€/m?
Toimistohuoneistovastike 3,90€/m?
Rahoitusvastike 1 0.73€/m?

Saunamaksu 15.00€/kk
Autopaikkavuokra 20.00€/kk
Hybridiautopaikkavuokra 40.00€/kk
Lamminvarastovuokra 5.00€/kk
Kylméavarastovuokra 5.00€/kk
Vesimaksuennakko 15.00€/hl6/kk 1.7 alkaen
Séhkolatausmaksu 0.15€/KWh

2/2



ASUNTO OY ILMALAX — UUSI YHTIOJARJESTYS

1 § Toiminimi ja kotipaikka

Yhtién nimi on Asunto Oy limalax ja kotipaikka Espoon kaupunki.

2 § Yhtion hallitsemien rakennusten ja kiinteistéjen sijainti ja hallintaperuste

Yhtién tarkoituksena on omistaa ja hallita Espoon kaupungin Kuitinmaen asemakaava-
alueen korttelissa n:0 22071 tonttia n:0 4 seka silla olevia neljaa asuinrakennusta. Yhtion
omistamissa kussakin neljdssa rakennuksessa on huoneistojen yhteenlasketusta
lattiapinta-alasta enin osa varattu osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi.

3 § Huoneistoselitelma

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtion omistamissa neljassa talossa seuraavasti:

Prs/Krs Huon. Huon. Lattia- Osakk. Osakk.
nro laatu p-ala lkm nrot

Talon:o 12
All 1 5h+k+s+kph+wc+vh+p 111,0 132 1-132
2 5h+k+s+kph+wc+2vh+p 113,0 134 133-266
0l 3 S5h+k+s+kph+wc+vh+p 111,0 133 267-399
4 5h+k+s+kph+wc+2vh+p 113,0 135 400-534
\Y] 5 S5h+k+s+kph+wc+vh+p 111,0 134 535-668
6 5h+k+s+kph+wc+2vh+p 113,0 136 669-804
\Y 7 5h+k+kph+wc+vh+p 111,0 135 805-939
8 S5h+k+s+kph+wc+2vh+p 113,0 137 940-1076
VI 9 5h+k+kph+wc+vh+p 111,0 136 1077-1212
10 5h+k+s+kph+wc+2vh+p 113,0 138 1213-1350

Talo n:o 14
BI 11 2h+k+kph+p 54,0 72 1351-1422
12 2h+kk+kph+vh+p 47,0 68 1423-1490
13 2h+k+kph+vh+p 56,0 75 1491-1565
Il 14 2h+k+kph+p 54,0 72 1566-1637
15 2h+kk+kph+vh+p 47,0 68 1638-1705
16 2h+k+kph+vh+p 56,0 75 1706-1780
1] 17 2h+k+kph+p 54,0 73 1781-1853
18 2h+kk+kph+vh+p 47,0 69 1854-1922
19 2h+k+kph+vh+p 56,0 76 1923-1998
v 20 2h+k+kph+p 54,0 73 1999-2071
21 2h+kk+kph+vh+p 47,0 69 2072-2140
22 2h+k+kph+vh+p 56,0 76  2141-2216
\V/ 23 2h+k+kph+p 54,0 74 2217-2290
24 2h+kk+kph+vh+p 47,0 70  2291-2360
25 2h+k+kph+vh+p 56,0 77  2361-2437
Cl 26 2h+k+kph+p 54,0 72  2438-2509
27 2h+kk+kph+vh+p 47,0 68  2510-2577
28 2h+k+kph+vh+p 56,0 75 2578-2652
Il 29 2h+k+kph+p 54,0 72  2653-2724
30 2h+kk+kph+vh+p 47,0 68  2725-2792
31 2h+k+kph+vh+p 56,0 75  2793-2867
1] 32 2h+k+kph+p 54,0 73  2868-2940
33 2h+kk+kph+vh+p 47,0 69  2941-3009

34 2h+k+kph+vh+p 56,0 76  3010-3085



Talo n:o
DI

El

Talo n:o
Fl

Gl

Talo n:o
A79
A80

Talo n:o
A81

Talo n:o

35
36
37
38
39
40

8

41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58

9
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76

12A

8D-E

12A

Kerhohuoneisto

2h+k+kph+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+k+kph+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p

2h+k+kph+vh+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p

2h+k+kph+vh+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p
2h+kk+kph+vh+p
2h+k+kph+vh+p

5h+k+kph+wc+p
5h+k+kph+wc+p

3h+k+kph+vh

54,0
47,0
56,0
54,0
47,0
56,0

57,0
47,0
57,0
57,0
47,0
57,0
57,0
47,0
57,0
57,0
47,0
57,0
57,0
47,0
57,0
57,0
47,0
57,0

57,0
47,0
57,0
57,0
47,0
57,0
57,0
47,0
57,0
57,0
47,0
57,0
57,0
47,0
57,0
57,0
47,0
57,0

111,0
113,0

76,0

36,0

73
69
76
74
70
77

77
69
77
78
70
78
78
70
78
77
69
77
78
70
78
78
70
78

77
69
77
78
70
78
78
70
78
77
69
77
78
70
78
78
70
78

102
104

76

3086-3158
3159-3227
3228-3303
3304-3377
3378-3447
3448-3524

3525-3601
3602-3670
3671-3747
3748-3825
3826-3895
3896-3973
3974-4051
4052-4121
4122-4199
4200-4276
4277-4345
4346-4422
4423-4500
4501-4570
4571-4648
4649-4726
4727-4796
4797-4874

4875-4951
4952-5020
5021-5097
5098-5175
5176-5245
5246-5323
5324-5401
5402-5471
5472-5549
5550-5626
5627-5695
5696-5772
5773-5850
5851-5920
5921- 5998
5999- 6076
6077- 6146
6147-6224

6225 -6326
6327 -6430

6431 -6506

36 6507-6542



Huoneistot ovat asuinhuoneistoja, ellei toisin ole mainittu.
Yhtion rakennuksissa sijaitsevissa huoneistoissa ei saa harjoittaa huoneistohotellitoimintaa.
Yhtion valittomaan hallintaan jaavat seuraavat tilat:

Talo n:o 8 D-E
Urheiluvalinevarasto 30,5 m2, kuivaushuone 17,0 m2, talosauna 18,5 m2, vuokravarasto 14,0
m2, vuokrahakkivarasto 13,0 m2, talon ulkovarasto 5,5 m2, varastot ja tekniset tilat 81 m2.

Talo n:0 9 F-G
Urheiluvalinevarasto 37,0 m2, kuivaushuone 18,5 m2, kokoustila 20,5 m2, vuokravarastot 36,5 m2,
talon varasto 15,0 m2, tekniset tilat ja vaestonsuoja 60,0 m2.

Talon:o12 A
Urheiluvalinevarasto 15,0 m2, jaahdytetty talouskellari 5,5 m2, vuokravarastot 18,0 m2, varastot ja
tekniset tilat 89,2 m2.

Talo n:o0 14 B-C
Urheiluvalinevarasto 43,0 m2, kuivaushuone 17,0 m2, talosauna 28 m2, talon varasto 18,4 m2,
varastot ja tekniset tilat 79,1 m2.

4 § Yhtiovastike

Osakkeenomistajat suorittavat yhtidlle hallitsemistaan huoneistoista vastiketta, jonka
suuruuden yhtidkokous maaraa. Vastikkeen tulee olla kaikissa huoneistoissa yhta suuri edella
3 §:ssd mainittuja huoneistojen lattiapinta-alaneliometria kohti, mikali seuraavasta pykalasta ei
muuta johdu.

Vastike jaetaan hoito- ja padomavastikkeeseen. Osakkeenomistajien on suoritettava
hallitsemistaan huoneistoista yhtidlle sellainen hoitovastike, etta se riittda yhtion kaikkien
muiden kuin 5 §:n mukaisten pitkavaikutteisten menojen kattamiseen. 5 §:ssd mainittujen
kustannusten kattamiseksi peritddn padomavastiketta.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan maaraa yhtion hallitus.

5 § Padomavastike

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiélle osakkeitaan rasittavan
vastikeperusteen mukaan laskettavan osuutensa yhtion pitkdaikaisista lainoista. Suoritusten
tulee tapahtua hallituksen maaraamina aikoina.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta perittava vastike lasketaan
vastaamaan hanen osuuttaan yhtion kaikista muista paitsi edellisessd momentissa mainituista
lainoista aiheutuneista menoista.

Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain puolet, maaratdan hanen
osaltaan vastike siten, etta siihen edella mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisaksi
lasketaan kuuluvaksi osakkeenomistajan viela maksamattoman lainaosuuden yhtidlle
aiheuttamat menot.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtién on viimeistaan lainoja
seuraavan kerran lyhennettaessa kaytettava yhtion niiden lainojen lyhentamiseen, joita
osakkeenomistajat ovat tarkoittaneet.

Lainaosuudet on maarattava siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla varoilla voidaan
maksaa varsinaista lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisaksi siita meneva korko
laskettuna siihen paivaan saakka, jolloin yhtié osuussuorituksella lyhentaa lainojaan.
Jos yhti6 lainoja osuussuorituksella lyhennettdessa joutuu maksamaan enemman kuin
osakkeenomistaja on lainaosuutenaan suorittanut, osakkeenomistajan tulee korvata
yhtidlle aiheutunut lisdmeno.



6 § Hallitus

Yhtién asioita hoitaa hallitus, johon kuuluu vuodeksi kerrallaan valitut vahintdan kolme (3) ja
enintaan seitseman (7) jasenta.

Jasenten toimikausi paattyy vaalia seuraavan varsinaisen yhti6kokouksen paattyessa.

7 § Hallituksen toiminta ja paatosvaltaisuus

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan kutsusta niin usein
kuin yhtion asiat sita vaativat.

Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet hallituksen jasenistd on saapuvilla. Asiat
ratkaistaan enemmistopaatoksin.

Aanten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide. Jos hallituksen puheenjohtajan
vaalissa danet menevat tasan, ratkaisee vaalin kuitenkin arpa.

8 § Isdnnoitsija ja isannodintiyhteiso

Yhtidlla voi olla hallituksen nimittdama isannaitsija tai isanndintiyhteisd. Isanndintiyhteisdé nimeaa
yhtidlle vastuuisannaitsijan, jonka hyvaksymisesta hallitus paattaa.

Isannditsijan velvollisuutena on yhtidkokouksen ja hallituksen paatdsten seka hallituksen antamien
ohjeiden ja maaraysten mukaisesti hoitaa yhtion paivittaista hallintoa. Iséannditsija ei saa toimia
hallituksen puheenjohtajana

Isannoitsijalle suoritettavan palkkion maaraa yhtion hallitus.

9 § Yhtion toiminimen kirjoittaminen

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja isannditsija tai vastuuisannoitsija
kumpikin yksin, kaksi hallituksen jasenta yhdessa tai se tai ne henkildt, jotka hallitus siihen
valtuuttaa per procuram.

10 § Tilintarkastaja

Yhtiélla on yksi (1) tilintarkastajaa ja yksi (1) varatilintarkastaja, jotka ovat hyvaksyttyja
tilintarkastajia.

Mikali tilintarkastajaksi valitaan auktorisoitu tilintarkastusyhteisd, varatilintarkastajaa ei tarvitse
valita.

Tilintarkastaja valitaan tehtavaansa toistaiseksi.

11 § Kokouskutsu

Kutsu yhtiokokoukseen ja muut tiedonannot osakkeenomistajille toimitetaan kirjallisesti kullekin
osakkeenomistajalla tdman yhtidlle iimoittamaan sahkdposti- tai postiosoitteeseen.

Kokouskutsu on toimitettava osakkeenomistajille aikaisintaan kaksi (2) kuukautta ja viimeistaan
kaksi (2) viikkoa ennen kokousta.

Kokouskutsun liiteaineisto on luettavissa sahkoisesti Iahetetyn linkin kautta ja paperisena
isanndintitoimistossa.

12 § Tilikausi
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi (1.1.-31.12).



13 § Yhtiokokous ja ylimaarainen yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous pidetdan vuosittain kesakuun loppuun mennessa hallituksen 1ahemmin
maaraamana paivana.

Ylimaarainen yhtiokokous maaratyn asian kasittelemista varten on pidettava hallituksen harkitessa
sen tarpeelliseksi tai milloin tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, jotka yhteensa edustavat
vahintaan kymmenetta (1/10) osaa osakkeista, kokouksen pitamista ilmoittamansa asian
kasittelemista varten hallitukselta kirjallisesti vaativat.

14 § Varsinaisessa yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

esitettava

1.tilinpaatods ja toimintakertomus

2 tilintarkastuskertomus

3.yhtién hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtién rakennusten ja kiinteistéjen
kunnossapitoon yhtiokokousta seuraavan viiden,(5) vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneiston kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta
aiheutuviin kustannuksiin;

4.yhtién hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssa suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja
muutostdista seka niiden tekoajankohdat;

paatettava

5.tilinpaatdksen vahvistamisesta;

6.vahvistetun taseen osoittaman voiton kayttamisest3;
7.vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isannditsijalle;
8.talousarviosta seka yhtio vastikkeen maarast3;
9.hallituksen jasenten ja tilintarkastajan palkkioista;
10.hallituksen jasenten lukumaarasta;

valittava
11.hallituksen jasenet;
12.tilintarkastaja ja tarvittaessa varatilintarkastaja

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittda jonkin asian yhtiokokouksessa kasiteltavaksi, on hanen siita
kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle niin hyvissa ajoin, ettd asia voidaan sisallyttda kokouskutsuun.

15 § Yhtiokokousmenettely

Osakkeenomistajilla on yhtitkokouksessa yhtd monta danta kuin osakettakin ja poissa olevalla on
oikeus kayttaa aanivaltaansa valtuuttamansa asiamiehen kautta. Kukaan alké6n kuitenkaan
aanestako enemmalla kuin viidennella (1/5) osalla kokoukseen osaa ottavien yhteenlasketusta
aanimaarasta.

Asiat ratkaistaan, mikali kysymys ei ole yhtigjarjestyksen muuttamisesta tai laissa ole muuton toisin
maaratty, yksinkertaisella aanten enemmistolla. Vaaleissa katsotaan kuitenkin valituksi se, joka saa
eniten aania.

Aanten jakautuessa tasan, ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa asioissa tulee paatokseksi
puheenjohtajan kannattama mielipide.
16 § Vastuu saunoista

Vastuu huoneistokohtaisten saunojen korjaamisesta ja kunnossapidosta kuuluu
osakkeenomistajalle.



17 § Kunnossapitovastuu

Yhtién rakennuksen ja muiden tilojen kunnossapitovastuu jakautuu osakkeenomistajien ja yhtién
kesken muilta osin voimassa olevan asunto-osakeyhtidlain mukaisesti. Kaytanndn arvioinnissa
noudatetaan Kiinteistéliiton hyvaksymaa vastuunjakotaulukkoa.

Osakkeenomistajan on pidettdva kunnossa huoneistonsa sisdosat. Yhtié vastaa kunnossapidosta
siltd osin kuin se ei kuulu osakkeenomistajalle.

Jos vika tai vahinko on aiheutunut osakkeenomistajan tai asukkaan syyksi luettavasta
huolimattomuudesta tai laiminlyonnista, ovat yhtidlle normaalisti kuuluvat korjauskustannukset
perittavissa osakkeenomistajalta joko kokonaan tai osittain.

Siita riippumatta kuka on huoneiston kayttaja, osakkeenomistajan on viivytyksetta ilmoitettava
yhtidlle sellaisesta huoneiston viasta tai puutteellisuudesta, jonka korjaaminen kuuluu yhtiélle.
Osakas vastaa kaikkien tekemiensa jalkiasennuksien kustannuksista, yllapidosta ja mahdollisista
vahingoista seka ennallistamiskustannuksista yhtidlle. Poikkeuksen muodostaa tilanteet, joissa
yhtid on ottanut osakkaan tekeman jalkiasennuksen vastuulleen.

18 § Huoneistossa tehtavat kunnossapito- ja muutostyot

Osakkeenomistajalla on oikeus tehda kunnossapito- ja muutostdita tiloissa, joihin hanen
osakkeensa tuottavat hallintaoikeuden.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava kunnossapito- ja muutostydsta etukateen kirjallisesti
hallitukselle tai isannaitsijalle, jos se voi vaikuttaa yhtion tai toisen osakkeenomistajan vastuulla
olevaan Kkiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai toisen osakkeenomistajan
osakehuoneiston kayttamiseen.

IImoituksessa on oltava sellaiset tiedot, joiden perusteella yhti6 tai toinen osakkeenomistaja voi
arvioida, noudatetaanko kunnossapito- tai muutostydssa hyvaa rakennustapaa ja aiheutuuko
tydstd mahdollisesti vahinkoa tai muuta haittaa. lImoitukseen on liitettava tarvittavat
rakennuspiirustukset ja tyoselitys. Yhtion hallitus voi vaatia osakkeenomistajaa toimittamaan ennen
tyon aloittamista tarpeellisiksi katsomiaan lisdselvityksia ja tdydennyksia suunnitelmiin.
Kunnossapito- tai muutostydn suorittava osakkeenomistaja vastaa yhtidlle ja toiselle
osakkeenomistajalle ilmoituksen kasittelysta aiheutuvista tarpeellisista ja kohtuullisista kuluista.

Yhtié tai toinen osakkeenomistaja voi asettaa ehtoja kunnossapito- tai muutostydn toteuttamiselle,
jos se on tarpeen vahingon tai haitan valttdmiseksi tai korvaamiseksi. Yhti6lle on varattava
mahdollisuus valvoa, etta tyo suoritetaan rakennusta vahingoittamatta ja hyvan rakennustavan
mukaisesti. Yhtidlla on oikeus kayttaa suorittamassaan valvonnassa asiantuntijoita, joiden kaytosta
aiheutuvat kohtuulliset kustannukset osakkeenomistaja on velvollinen yhtiélle korvaamaan.

Vastuu suoritettavasta kunnossapito- tai muutostydsta ja sen laadusta on osakkeenomistajalla.
Osakkeenomistajan on kaytettava tyon laajuuden ja tason edellyttdmaa riittdvan patevaa
henkilostoa.

Sahké- ja putkitditd saavat tehda ainoastaan alalle valtuutetut urakoltsijat. S&hkoétarvikkeina saa
kayttda vain sahkoéturvallisuusmaaraykset tayttavia tuotteita seka vesi- ja viemaritarvikkeina saa
kayttaa vain tyyppihyvaksyttyja tuotteita.



ASUNTO OY ILMALAX-JARJESTYSSAANNOT
Taloyhtién hallitus hyvéksynyt 25.5.2026

Jarjestysta ja turvallisuutta taloyhtion tiloissa saatelevat useat lait kuten Jarjestyslaki 27.6.2003/612 ja
Pelastuslaki 23.3.2023/436. Kun ne ovat useimmille tuntemattomia, on alla oleviin jarjestyssaantéihin
koottu keskeisia asioita ja taloyhtién sisaiset paatdkset. Alla olevan liséksi noudatetaan siis myds mita eri
lait, yhtidjarjestys ja yhtibkokouksen paatbkset maaraavat.

1. Ulko-ovet pidetaén lukittuina noin klo 21 — 06.

2. Hissit on tarkoitettu [ahinna henkildkuljetuksia
varten. Kayttdohjeita on noudatettava.

3. Porraskaytavien ja muiden yhteisten tilojen
siisteyden ja viihtyisyyden kannalta on
valttamatonta:

- ettd ulkoa tultaessa jalkineet pyyhitdan
oviritildan, -harjaan tai -mattoon

- ettei yhteisissa tiloissa meluta, roskata, tehda
ilkivaltaa tai vahinkoa

- ettei yhteisissa tiloissa tupakoida

- ettei huoneistoja tuuleteta porraskaytavaan.

4. Yhteisten tilojen kdytéssa on huomioitava:
- turha oleskelu ja leikkiminen on yhteisissa
sisatiloissa kielletty

- kayton jalkeen tilat jatetaan siistiksi, valot
sammutetaan ja ovet suljetaan

- tavaraa saa sailyttaa vain tdhan tarkoitukseen
varatuissa huoneistokohtaisissa komeroissa

- urheiluvélinesuojissa saa sailyttaa vain
urheiluvélineitd, kuten polkupydria ja suksia.
Mopojen ja vastaavien sailytys on kielletty

- vaaraa tai haittaa aiheuttavia aineita tai esineita
ei saa sailyttdd missaén taloyhtion tiloissa.

- yhteisiin tiloihin tai ulkoseiniin ei saa kiinnittaa
kilpi& tai julisteita ilman hallituksen lupaa.

5. Tomutus on sallittu vain tdhan tarkoitukseen
varatuilla telineilld arkipéivisin klo 09 — 20 ja
aattopaivina klo 09 - 15. Tomutus on kielletty
sunnuntaisin ja juhlapyhina.

6. Tavanomaiset talousjatteet on lajiteltava ja
vietéava kullekin tarkoitettuun sailiéén

jatekatoksessa. Asukkaan tulee itse huolehtia
muiden tavaroiden, kuten huonekalujen,
kodinkoneiden, ongelma- ja rakennusjatteiden
poiskuljetuksesta.

7. Ajoneuvojen pysakointi taloyhtion alueella on
kielletty. Polkupyérat on sijoitettava niille
varattuihin telineisiin.

8. Lemmikkieldinten omistajien on
huolehdittava:

- ettei elaimia paastetd kaytaviin tai muihin
yhteisiin tiloihin ilman valvojaa

- ettei eldimia ulkoiluteta taloyhtion alueella eika
paasteta leikkipaikoille

- etteivat eldimet likaa lasten leikkipaikkoja, piha-
aluetta eikd muita yhteisia tiloja

- etteivat eldimet haukunnallaan tms. héiritse
ymparistéaan sisalla tai ulkona

Kotielaimen omistaja on vastuussa elaimensa
aiheuttamista vahingoista.

9. Yérauha on asunnoissa klo 22.00 — 07.00
valisend aikana. Tana aikana tulee valitaa
aanekasta toimintaa, kuten myds runsasta veden
ja pyykin/astianpesukoneitten kayttéa. Myds
muina aikoina on noudatettava sellaista
eldméntapaa, ettd jatkuva kovadanisyys ei
muodostu hairidksi naapureille. Naapureiden
suostumuksella voidaan jarjestaa perhejuhlia,
jotka kestavat myéhempééankin kuin klo 22. Melua
aiheuttava ty6 on sallittu arkipaivisin klo 9-17.

10. Parvekkeet

Huoneistokohtaisella parvekkeella ei saa
tomuttaa mattoja eik& sen reunan yli saa
pudistaa, tuulettaa tai ripustaa mitdan. Avotulen
teko parvekkeella on kielletty. Ulkoantenneja ei
saa asentaa parvekkeiden ulkopuolelle. Lintujen
ruokkiminen on kielletty parvekkeilla ja myds piha-
alueella.

11. Taloyhtién asukkaan on tarkistettava
huoneistonsa palovaroittimien toiminta

maaraajoin.

12. Taloyhtién asukas on vastuussa
aiheuttamastaan vahingosta. Han on vastuussa
my®0s siitd, ettd huoneistossa vierailevat
noudattavat jarjestyssaantdja. Asukkaan on
viipymatta ilmoitettava huoltoyhtiéén niin
huoneistossaan kuin yleisissa tiloissa
havaitsemistaan vesivuodoista. Asukkaan
suositellaan vievan taloyhtién lukitusjérjestelmaén
kuulumattoman ovilukkonsa avain huoltoyhtiélle
hatatapauksia varten. Muuttoilmoitus on jokaisen
lakis&ateinen velvollisuus.
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Liite 1 Isdnndinnin hoitaminen / As Oy limalax 19.1.2026

Yhteenveto yhteydenotoista isdnndintiin ja vikailmoitusjarjestelmaan

Huoneisto: Kuutamokatu 8 G 74
Olohuoneen katon vesivahingon korjaus
Kirjalliset yhteydenotot:

21.5.2025 Putkiremontin katselmuksessa todettiin vauriot ja asia vietiin tydmaakokouksen
kautta isannaitsijalle.

9.8.2025 Kun isannditsijaa ei tavoitettu useista soittopyynnoista, osakas tekee vikailmoituksen
"Avaa I/O”.

12.8.2025 Asiakaspalvelu / Matinkylan Huolto ilmoitti valittaneensa asian isannoitsijalle

1.10.2025 Osakas tiedustelee korjauspaatdsta ja sen aikataulua.

29.10.2025 ’Avaa I/O” ilmoittaa isdnnditsijan merkinneen tyo tilaan: Tyon alla

11.11.2025 Isannditsija ilmoittaa hoitavansa asiana ja ilmoittavansa koska valmistuu.

25.11.2025 Matinkylan Huollolle jatetty puhepostiviesti aikataulusta.

13.1.2026  Tekniikka / Matinkylan Huolto ilmoittaa korjauksen alkavan 19.1.2026 ja kestavan
arviolta n. 1 viikko

Puhelin yhteydenotot:

Useista kymmenista yrityksista huolimatta isdnnditsija ei ole ollut tavoitettavissa puhelimitse

eika ole vastannut soittopyyntaihin useaan kuukauden ajan, marraskuuhun 2025 asti. Sijaista

ei ole myoskaan tavoitettu tai ilmoitettu.

Matinkylan huollon keskus on tyypillisesti ilmoittanut isdnnditsijan olevan lomalla tai kokouksessa

toisessa taloyhtidssa. Keskuksen jonotusajat ovat olleet pitkid ja suoraa numeroa ei ole ollut
kaytettavissa.



VALTAKIRJA

Valtuutan / mme
edustamaan, seka kayttamaan puhe- ja danioikeuttani / mme 25.5.2026 pidettavassa
Asunto Oy llmalaxin varsinaisessa yhtiokokouksessa.

ssa / 2026

HUOM!

Pyydamme merkitsemaan lomakkeeseen kaikki osakesarjat (huoneistot, liikehuoneistot ym.) joita
valtuutus koskee.

huoneisto n:o

likehuoneisto n:o (jos liikehuoneisto osakkeina)

allekirjoitus ja nimenselvennys

allekirjoitus ja nimenselvennys

Q Tama valtuutus/valtakirja on voimassa toistaiseksi.

Q Tama valtuutus/valtakirja on voimassa vain tassa kokouksessa.

Valtakirjaa tarvitaan aina seuraavissa tapauksissa:

e aviopuolisolta (mikali aviopuolisot eivat asu yhtion rakennuksessa ja jos vain toinen
osallistuu kokoukseen)

e kuolinpesan tai muuten yhteisesti omistettujen osakkeiden osakkailta

o kaytettdessa valtuutettua edustajaa

Huoneistotietojérjestelmélain mukaisesti taloyhtiébn osakeluettelot on siirretty Maanmittauslaitoksen
yllépitdméaén huoneistotietojérjestelméaén.

Uusien osakkaiden osallistumisen edellytyksené on, ettd osakkeenomistaja on yhtibkokousta
edeltdvéné péivana (yhtibkokouksen tasmaytyspdaivad) merkittynd osakeluetteloon tai
huoneistotietojarjestelméasta annetun lain 4 §:ssé tarkoitettuun osakehuoneistorekisteriin.

Asunto-osakeyhtidlain mukaan pelkka kauppakirja ei mahdollista uuden osakkaan osallistumista
yhtiokokoukseen. Tilanteessa, jossa uusi omistaja haluaisi osallistua yhtiokokoukseen, mutta
omistuksen rekisterointi on viela kasittelematta Maanmittauslaitoksella, tulee vanhan omistajan
valtuuttaa uusi omistaja osallistumaan yhtidkokoukseen.

Valtakirjassa ei tarvita todistajia.
Aénioikeus on kaikilla osakerekisteriin merkityilla tai muuten saantonsa todistaneilla.





