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Varsinainen yhtitkokous pidettiin 30.3.2021. Edustettuna oli 1 416 osaketta yhtitin

6 542 osakkeesta.

Kokouksessa péétettiin yhtidjarjestyksen varsinaiselle yhtidkokoukselle maaraamista

asioista.
Lisdksi:

« Esitettiin kunnossapidon periaateohjelmassa oleva yhtién korjaushistoria.
Korjaushistoriaan on merkitty kalkki yhtidssa suoritetut merkittAvimmat korjaukset.

« Esitettiin hallitu

ksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtién rakennusten ja

kiinteistdjen kunnossapitoon yhtikokousta seuraavan viiden (5) vuoden aikana,
joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai
muihin osakehucneiston kilyttsta aiheutuviin kustannuksiin.

Padtettiin esitatyn kunnossapidon periaateohjelman hyvaksymisestd ja sen

littdmisestd aina isdnnditsijitodistuksen liittesksi.

« Padtettin yksimielisesti siirtéé lainanlyhennysrahastoon enintéan tilikauden
aikana suoritettujen kertasuoritusten, lainanlyhennysten ja osakassuoritusten

madirad.

Hallitus

1.1.—30.3.2021

Risto Sajaniemi, puh.joht.
Arto Pohjasméki

Tuomas Turku

Veikko Salmensuo

Niklas Johansgon

30.3.2021 lahtien:

Risto Sajaniemi, puh.joht.
Tuomas Turku

Veikko Salmensuo

Niklas Johansson

Mikko Laukkanen
Aleksanteri Gyllenbtgel

Hallitus on toimintavuoden aikana kokoontunut 4 kertaa.

Tlhintarkastajat

Yhtitkokouksen valitsemana varsinaisena tilintarkastajana on toiminut Lotta
Kauppila, HT ja varatilintarkastajana on toiminut Tilintarkastusrengas Oy.

Iséinndinti, klintelstén huolto ja silvous
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Yhtiéin is&nnsinti on ollut Matinkylan Huolto Oy:ssé, joka voimassa olevan
isanndintisopimuksen nojalla on hoitanut yhtidn isannéitsijatehtavat.

Yhtién nimettynd is&nnditsijand on toiminut Jyrki Haajanen.

Paivittaisiss4 asumiseen liittyvissa kysymyksissad osakkaita ja asukkaita ovat
palvelleet asiakaspalvelu, kiinteistdsihteerit, vastikevalvojat, kirjanpitajat ja

projektipaallikit.

Siivouksen on hoitanut Daxxon Yhtidt Oy.
Kiinteistdn huollosta on vastannut Olarin Huolto Oy.

Kunnossapidon tilaajapalveluja on hankittu Matinkyl&n Huolto Oy:n
Rakennuttamisyksikolta.

Tilaajavastuulain soveltaminen taloyhtitssé
Taloyhtién on ty&ta tilatessaan velvollinen noudattamaan tilaajavastuulain

madaradyksid, kertahankeluontoisten urakoiden lis&ksi myds jatkuvassa
sopimussuhteessa tehtéivaa tybta. Palveluntuottajan yhteiskunnallisten velvoitteiden
t&yttymist4 seurataan koko sopimuksen voimassaoloajan. Taloyhtidssé seurataan
ka&ytettavien yritysten yhteiskunnallisten velvoitteiden hoitamista Tilaajavastuu. fi -

palvelun avulla.

Tietosuojalainsdiddidnnén soveltaminen taloyhtitssa
Yhtidss#d on 25.5.2018 alkaen sovellettu tietosuojalainséadannon vaatimuksia.

Tietosuojalains&ad4anndn mukaan isdnnointiyhteisd varmistaa rekisterinpitéjan
oikeuksien ja velvallisuuksien toteutumisen henkilotietojen kasittelyssa tuottamiensa
palveluiden osalta. Henkilstietoja kisitelldan sopimussuhteessa ja sen pasttymisen
jalkeen siind laajuudessa kuin sovittujen palveluiden/asiantuntijapalveluiden
tuottamisen kannalta on valttAmatsntd. Palvelun paéttyessa isdnndintiyhteisd
luovuttaa hallussaan olevat henkilétiedot jadljennéksineen taloyhtidlle huomiciden
kuitenkin lains&adannosta johtuvat mahdolliset sailyttamisvelvoitteet. Yrityksen
henkilttietoja kasittelevilld tydntekijilla on lakisdateinen salassapitovelvollisuus.

Talous ja lainat
Vastikkeet

1.1. ~ 31.5.2021 1.6.-31.12.2021
hoitovastike 4 30 euroalm?/kk 4,30 euroa/m?/kk
rahoitusvastike 1 0,87 euroa/m?/kk 0,72 euroa/m*kk
vesimaksu sisaltyy hoitovastikkeeseen
Kayttokorvaukset
saunamaksu 15,00 euroa/kk 15,00 euroal/kk
autopaikkamaksu 20,00 euroa/kk 20,00 euroa/kk
hybridiautopalkkamaksu 40,00 euroarkk+sdhkd 40,00 euroa/kk+sahkd
kylméakellari 5,00 euroa/kk 5,00 euroa/kk
|&mmin kellari 2,00 euroa/kk 2,00 euroa/kk
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Selvitys eroista talousarvioon

Lainat

Tilikauden kirjanpidoliinen tulos oli ynteens# 4,41 €. Hoitovastikkeen alijadma oli
22 773,13 €. Siirtyvé# hoitojadmad edellisilta tilikausilta on 142 605,43 €, joten
tulevalle tilikaudelle siirtyy hoitojaamaa 119 832,30 €.

Yhtié on saanut vakuutuskorvauksia 2 459,07 euroa.

Yhti$ ei saanut avustuksia.

vastike 1

sivuliike, r

laina-aika paattyy 29.3.2027

korko 12 kk euribor + 0,80 % marginaali

koron tarkistus 29.3.

|ainaosuuden maksuajankohdat kes#kuu ja joulukuu
lainapadoma tilinpédtdksessd 143 954,79 €

- velallisia neliditd 3 049

31,12. lainaosuus 45,581686 €m?

korko 31.12. 0,80 %

vuoden 2022 lyhennykset 26 173,60 €
rahoitusvastikkeet on tuloutettu tilikaudella 2021
lainaosuussuoritukset on rahastoitu 100 % tilikaudella 2021

' (] ' 1

Lainaosuuksien maksu

Lainarahalla tehdyn urakan valmistuttua osakkaille léhetet&an yksi lainacsuuskysely,

" jolloin lainaosuutensa voi maksaa. Téssa yhteydessa lainacsuuden maksusta el

perit# pankin eik# isénndintitoimiston palvelumaksuja, jotka myShemmin tehtévissa
kaikissa muissa lainaocsuusmaksuissa tulevat osakkaan maksettaviksi.

Mikali osakas haluaa lyhenté# lainaosuuttaan, tulee iimoitus tehdd taloyhtitn
kirjanpitoon hyviss# ajoin, kuitenkin viimeistd&én maksukuukauden 5. péivain
mennessd. Lainaosuuden maksuajankohdat on ilmoitettu lainakohtaisesti.

Rasitteet ja kiinnitykset

Yhtislia on panttikirjoja ynt. 845 000 €, joista laincjen vakuutena on 845 000 €,
tarkempi erittely taseen liitetiedoissa.

As Oy limalaxilla on pysyva vastiiketon rasitecikeus pysakdintiin Kuutamokatu 1

7~ pysékaintialueella. Tonti omistaa Olarin Huolto Oy. Rasitesopimus on tehty

6.11.2008.
As Oy limalaxilla on lakim#drdinen rasiteoikeus kayttdd As Oy Kirstilaxin 4,’.._—
véestdsuojaa (117,6 m?), sisddnkdynti C- ja D-portaista. S

As Oy limalaxilla on pysyv# vastikkeston rasiteoikeus kauttakulkuun As Oy Kirstilaxin
tontin l&nsipéadyn Hapi.

As Oy Helkalaxilla on pysyvé vastikkeeton rasiteoikeus kauttakulkuun As Oy
limalaxin tontin pohjoispéiédyn |&pi.
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Olennaiset tapahtumat tilikaudella
Tilikauden suurin hanke on ollut paikoitusalueen kunnostustyd.

Palveluja si ole ostettu hallituksen jasenen tai isannditsijan |ahipiirilta

Arvio tulevasta kehityksesta
Yhtiss4 on kéytossa yhtibkokouksen hyvéksyma kunnossapidon periaateohjelma,
jonka avulla on luotu kehykset suunniteliuille/arvioiduille korjaushankkeille
kymmeneksi vuodeksl eteenpéin. Ohjelma kasitell&an ja vahvistetaan vuosittain
yhtiskokouksessa ja liitetdén aina isannditsijatodistuksen liitteeksi.
Em. toimenpiteiden lisaksi kiinteistossa varaudutaan tekemadan kiinteiston arvoa ja
kuntoa yllapitavid huoltokorjauksia

Kulutustiedot
305 ASUNTO OY ILMALAX

Limpoenergian vuosikulutus

2018 018 w7 e 2018 0 2021 2022

Lampd MWh 8811 7618 7839 7602 7827 7092 889.0 00
Normeeratiu IAmpo MWHh 7380 748.2 8059 T 822.1 8150 847 0.0
Lampoindeksi kWiVRmM® 39,03 39,48 42,53 4078 4338 4304 “n 0.00
Muutos % 37% 12% TT% 41 % 64% 08% 39%
Veden vuosikulutus

2018 018 2047 08 2019 020 ‘2021 M
Vedenhulutus m' 64173 62707 8070.7 54847 56741 58145 54834 0o
Vedenkululus Vasiik 132 120 125 m uz 120 1 0
Muutos % 38% 23 % A2% 1% 38% 28% B80%
sihkdenergian vuosikulutus

2018 3018 w17 2018 2019 2020 2024 2022
Sahkbnkuiutus kWh 43439 52738 58305 48575 40855 31448 34608 0
Sahkonkulutus kWhRm* 229 2,78 2,98 2,46 216 1,68 183 0.00
Muulos % 32% 214% 80% A74% 123% 2310% 102%

Energlatodistus
Yhtille on laadittu uuden energiatodistuslain mukainen 10-vuoden laskennallinen
energiatodistus vuonna 20186. Energiatodistus uusitaan seuraavan kerran vuonna
2025 tai sen jalkeen, kun yhtidssad on tehty suurehko korjaushanke (esim.
julkisivuremontti tai vastaava).

Vakuutukset
Yhtisll4 on ollut kiinteiston taysarvovakuutus L#éhiTapiolassa.

Osakesiirrot
OsakerekisterSinnelssi tapahtuneet muutokset 1.1.- 31.12.2021
Huoneiston nro merkintd pv.
B 16 17.12.2021
c33 04.03.2021
Cc 34 27.07.2021

F &1 01.07.2021
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F 66 05.02.2021
F 67 20.09.2021
G76 17.05.2021

Osakerekisterin mukaiset merkitsemattdmat osakkeet 31.12.2021
Ei merkitsem&ttdmia osakkeita.

Hallitukselle ilmoitetut osakkeenomistajien tekamit huonelstoremontit 1.1.-31.12.2021

A7 keittiGremontti

B 18 lattiaremontti

C33 keittié- ja lattiaremontti, véliovet, s&hkt

D 49 kylpyhuoneremontti

F 61 keittiti- ja lattiaremontti

F 66 keittibremontti, parvekkeen pistorasia

F 67 valokatkaisijat ja listat

G72 vdliovet ja liittyvat sdhkotyot

G786 kylpyhuone-, keittié-, lattia- ja sahkdremontti

Tilivuoden aikana tehdyt tai kdynnistyneet verohallinnon edellyttdmiin
tiedonantovelvollisuuden alaiset korjaushankkeet

1.7.2014 vaimaan tullut tiedonantovelvollisuus koskee korjaushankkeita, joiden arvo
ylittaa 15.000 euroa (alv 0 %).

Urakoitsija Urakka
Suomen Pikipojat Oy Vesikatteiden pinnoitus
Iskuasfaltti Oy Parkkipaikan asvaltointi

Hallituksen ehdotus tuloksen kidytésti

Hallitus ehdottaa, etté tilikauden voitto 4,41 € kirjataan voitto- ja tappiotilille ja etts
osinkoa el jaeta.

Espoossa, 31 piivéani maaliskuuta
ASUNTO OY ILMALAX

HALLITUS
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1/2021- 12/2021 1/2020- 12/2020

Klinteistdn tuotot

Vastikkeet
Hoitovastikkeet 254 904,00
Vastikkeet yhteensa 254 904,00
Vuokrat 14 511,29
Kéyttdkorvaukset 1 575,00
Muut kiinteistdn tuotot 70,00
Kiintelstén tuotot yhteensd 271 060,29
Lucttotappiot ja muut oikaisuerat 0,00
Kiinteistén holtokulut
Henkiltstokulut -1 109,80
Hallinto -18 220,21
Kéyttt- ja huolto -11 575,08
Ulkoalusiden hoito -5 029,39
Siivous -17 566,01
Lémmitys -69 831,91
Vesi- ja jitevesi -22 343,91
Sé&hkd ja kaasu -6 990,35
Jétehuolto -5 648,00
Vahinkovakuutukset -8 483,05
Kiinteistbvero -30 783,76
Korjaukset -97 488,29
/. Saadut korvaukset ja avustukset 2 459,07
1. Aktivoinnit taseeseen 24 038,35
Muut hoitokulut -2 416,88
Kilnteistdn holtokulut yhteensd -270 972,22
HOITOKATE 88,07
Polstot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista -27 478,41
Koneista ja kalustosta 0,00
Muista pitkdvaikutteisista menoista
Muista aineellisista hyddykkeista -2 147,50
Muista pitkdvaikutteisista menoista -2 147,50
Poistot ja arvonalentumiset yhteensd -29 625,91
Raholtustuotot ja -kulut
Rahoitustuotot
Osinkotuotot 1 530,00
Korkotuotot 0,00

Muut rahoitustuotot

254 904,00
254 904,00
14 651,00
1230,00
360,00

271 145,00
-0,40

-1 300,97
-21961,49
-14 428,98

-3 600,11
-14 608,75
-59 116,57
-22 092,82

-6 549,30

-6 051,12

-8322,79
-29 804,34
-83 154,71

396,80

20 002,89

-1681,73

-232 274,19
38 870,41

-50 574,15
-12 787,98

-2 147,50
-2 147,50
-85 509,83

1 530,00
61,29



Pasomavastikkeet
Lainaosuussuaritukset
/. Rahastoidut osuudet
Muut rahoitustuotot yhteensa
Rahoitustuotot yhteensi
Korkokulut
Muut rahoituskuiut
Muut rahoituskulut yhteensd
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensad
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIRTOJA JA
VEROJA
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

29691,18
5150,73
-5 150,73
29691,18
31 221,18
-1 674,33
-4,60

-1 678,93
29 542,25

4,41
4,41

Sivu13/19

31 158,78
12 735,61
-0 806,42
34 087,97
35679,26
-1954,38

-4,60
-1 958,98
33 720,28

7 081,06
7 081,06



Tase

Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Alneelliset hyédykkeet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyddykkeet
Aineelliset hytdykkeet yhteensa
Sijoitukset
Muut osakkest ja osuudet
Sijoitukset yhteens4
Pysyvit vastaavat yhteens#

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistén tuotoista
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Rahat Ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensi
Vastaavaayhteensi

31.12.2021

149 980,03
1476 932,38
38 363,95
39 068,89
1704 345,25

171,55
171,55
1704 516,80

5816,15

2 513,68

5 844,89

14 174,72
14 174,72
138 064,87
152 239,59
1856 756,39

Sivu 14 / 19

31.12.2020

149 980,03
1504 410,79
38 363,95
17 180,04
1708 934,81

171,55
171,65
1710 106,36

2214,85
251368

0,00
472853
472853

168 452,20 .~ -

173 180,73
18383 287,09



Tase

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Osakepéidoma
Rakennusrahasto
Muut rahastot

Lainanlyhennysrahasto

Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

Oma piioma yhteensa

VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitk&aikaiset velat yhteensa
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikaiset velat yhteensa
Vieras piioma yhteensd
Vastattavaayhteensd

31.12.2021

1 100 285,41
266 505,54

317 721,31
317 721,31
853,87

4,41

1 685 370,54

117 781,19
117 781,19

26 173,60

5 063,28

21 482,00
518,25
367,53

53 604,66
171 385,85
1 856 766,39

Sivu 15/ 19

31.12.2020

1 100 285,41
266 505,54

312 570,58
312 570,58
-6 227,19

7 081,086

1 680 215,40

149 289,95
148 289,85

27 143,64
5248,74

18 062,66
0,00

3 326,70

53 781,74
203 071,69
1883 287,09
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m Matinkylan Huolto 16.03.2022

ASUNTO OY ILMALAX (Y: 0101692-8)

7. Kunnossapidon periaateohjelma vuodelle 2022 (LTS)

Toimenpide Kustannus- | Selvitys
arvio
J Vesi-, viemari- ja 5.000 Putkistojen kuntotutkimus (2017) suosittaa uutta
| /| lammitysjarjestelmien kuntotutkimusta viimeistadéan 2022.
4 kuntotutkimus Tutkimus on jo tehty.
| Pihaviemareissa havaittujen |2.000 Putkistojen 2022 kuntotutkimuksen havainto ja suositus.
¥ juurien poisto
A Vaesténsuojan kunnostus 5.000 Kunnostustarve, lattiarajojen tiivistys.
Putkistosaneeraushankkeen | 10.000 Hallituksen esitys. i
suunnittelu (aloitus) | J
Kannustetaan osakkaita 6.200 Taloyhtién hallitus esittédd, ettd osakkaalle korvataan
kylpyhuoneiden kylpyhuoneen seindkaivon uusimisesta lattiakaivoksi
omatoimiseen 2.500 € ja lattian vedeneristyksestd 1.000 € silloin, kun
kunnostukseen osakas teettdd kylpyhuoneremontin. -
Vesikatteiden kuntotarkastus | - Joka vuosi: LA Kattohuolto Oy. -«
yhteensa/vahintaan 28.200 euroa
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ASUNTO QY ILMALAX (Y: 0101692-8)
8. Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2023 — 2026 (KPTS) ~ rl
Toimenpide Kustannus- [ Selvitys | T
arvio
Patteriventtiilien uusimisen 4.000 1995 uusittujen patteriventtiilien kayttdika on noin 20
suunnittelu vuotta. Varaudutaan patteriventtiilien uusimiseen.
Patteriventtiilien uusiminen vaatii suunnitelmat.
Patteriventtiilien uusiminen | 40.000 1995 uusittujen patteriventtiilien kayttdika on noin 20
vuotta. Varaudutaan patteriventtiilien uusimiseen.
Energiatodistusten 2.000 Nykyisten energiatodistusten voimassaolo paattyy
uusiminen, 5 kpl 9.11.2025. Laaditaan uudet energiatodistukset.
Ladmmédnvaihtimen 35.000 2005 uusitun lamménvaihtimen kéyttdika on noin 20
uusiminen vuotta. Varaudutaan vaihtimen uusimiseen
Jate- ja sadeveden piha- ja [2.000 Pihaviemérit keraavat hiekkaa ja pohja- seka
pohjaviemaérien vaakaviemarit jatekertymaa. Viemarit kannattaa
painehuuhtelu painehuuhdella noin 5 vuoden vilein. Tehty viimeksi
2017. Seuraavan kerran esim. 2025.
Vesi- ja viemérijarjestelmien |4.000 Putkistojen 2022 kuntotutkimus suosittaa tarvittaessa
uusi kuntotutkimus uutta vesi- ja viemarijohtojen kuntotutkimusta viimeist&aan
(tarvittaessa) 2027.
Viemarijohtojen 20.000 Putkistojen 2022 kuntotutkimuksen mukaan yhtién
uusimisen/kunnostamisen viemérijohdoilla on noin 3-4 vuotta kestoikaa jaljella.
suunnittelu (jatkuu) Varaudutaan viemareiden kunnostamiseen tai uusimiseen
Viemarijohtojen uusiminen - Suunnitelmien mukaan.
tai kunnostus (sukitus) Kustannusarvio selvitetdan suunnittelun yhteydessi.
limanvaihtojérjestelmien 5.000 Suosittelemme ilmanvaihtojérjestelmien puhdistusta ja
puhdistus ja s&&to saatda noin 10 vuoden vilein. Tehty edellisen kerran
2016. Tehd&én esim. 2026.
Ikkunoiden - Ikkunoiden korvausilmaventtiilien suodattimien vaihto
korvausilmaventtiilien kuuluu taloyhtién vastuulle. Tehty viimeksi 2021.
suodattimien vaihto
Julkisivujen elastisten 10.000 Julkisivujen elastisten saumojen kestoikd on noin 20
saumojen uusiminen vuotta. Saumat on uusittu 2001. Varaudutaan
saumausten uusimiseen.
| yhteensa/vihintiin 122.000 euroa

298_3_0

TAL_707
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ASUNTO OY ILMALAX (Y: 0101692-8)

9. Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2027 — 2031 (PTS)

Toimenpide Kustannus- | Selvitys
arvio

Lammitysjarjestelmien 2.000 Putkistojen 2022 kuntotutkimus suosittaa

kuntotutkimus lammitysjarjestelmien uutta kuntotutkimusta 2027.

Parvekelasien huoltaminen | 10.000 Parvekelasien kunnossapito kuuluu taloyhtidlle. Huollettu
viimeksi 2020. Varaudutaan parvekelasien huoltoon esim.
2035.

Vesikattojen ilmanvaihdon - Katolla olevista puhdistusluukuista ei padase puhdista-

puhdistusluukkujen maan pystyhormeja. Kattoluukut eivat ole puhdistusluuk-

uusiminen kujen kohdalla. Vaakakanavat on puhdistettava koneen
kammion kautta. Suositellaan uusien kattoluukkujen
tekemista puhdistusluukkujen kohdalle katon uusimisen
yhteydessa.

llImanvaihtojarjestelmien 5.000 Suosittelemme ilmanvaihtojérjestelmien puhdistusta ja

puhdistus ja s&ato saatéa noin 10 vuoden vélein.

yhteensé/vahintaan 17.000 euroa ‘g




