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Toimintakertomus
Tilikausi 1.1. — 31.12.2020
Yhtion perustiedot

Tontti: oma 4283 m?
Kiinteistétunnus: 049-22-71-4
Rakennukset: lukumaara 4
rakennustyyppi kerrostalo
tilavuus 18.950 m?
asuntopinta-ala 4.622 m?
valmistumisvuosi 1974
huoneistot 76 asuntoa
toimistotilat 3
asukasmaara 109 31.12.2020
Hallinto

Varsinainen yhtitkokous pidettiin 17.9.2020. Edustettuna oli 2 062 osaketta yhtion
6 542 osakkeesta.

Kokouksessa paatettiin yhtisjarjestyksen varsinaiselle yhtibkokoukselle maaraamists

asioista,

Lisaksi:

¢ Esitettiin kunnossapidon periaateohjelmassa oleva yhtion korjaushistoria.
Korjaushistoriaan on merkitty kaikki yhtiéss4 suoritetut merkittavimmaét korjaukset.

* Esitettiin hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtion rakennusten ja
kiinteistdjen kunnossapitoon yhtidkokousta seuraavan viiden (5) vuoden aikana,
joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kdyttdmiseen, yhtidvastikkeeseen tai
muihin osakehuoneiston kdytdsta aiheutuviin kustannuksiin.
Péaatettiin esitetyn kunnossapidon periaateohjelman hyvaksymisests jasen
littamisesta aina isannditsijatodistuksen liitteeksi.

 Padtettiin ryhty4 kattopinnoitushankkeeseen. Rahoitus hoidetaan yhtién
kassavaroin enint&&n 25 000,00 eurolla.

» Padtettiin yksimielisesti siirt4a lainanlyhennysrahastoon enint&an tilikauden
aikana suoritettujen kertasuoritusten, lainanlyhennysten ja osakassuoritusten
madara.

Ylimé&arainen yhtidkokous pidettiin 26.11.2020. Edustettuna oli 1 254 osaketta yhtion

6 542 osakkeesta.

= Pdatettiin huoneiston F 62, osakkeet 5098-51 75, ottamisesta taloyhtién hallintaan
kolmeksi vuodeksi hairitsevan ja jarjestysméaaraysten vastaisen eldman Vuoksi,
koska oikaisua ei ole tapahtunut hallituksen 9.3.2020 antamasta varoituksesta
huolimatta. Hallitus valtuutettiin liséksi tarvittaessa lopettaa hallintaan otto.

Hallitus 1.1.-30.9.2020 10.6.2020 I&htien:
Risto Sajaniemi puh.joht. Risto Sajaniemi puh.joht.
Jorma Tarvo Arto Pohjasméki
Arto Pohjasmaki Tuomas Turku
Eira Aberg Veikko Salmensuo
Jenna Eskola Niklas Johansson

Tuomas Turku
Veikko Salmensuo

Hallitus on toimintavuoden aikana kokoontunut 2 kertaa.
Tilintarkastajat
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Yhtitkokouksen valitsemana varsinaisena tilintarkastajana on toiminut Lotta
Kauppila, HT ja varatilintarkastajana on toiminut Tilintarkastusrengas Oy.

Isanndinti, kiinteistdn huolto ja siivous

Yhtion isdnndinti on ollut Matinkyldn Huolto Oy:ss&, joka voimassa olevan
isanndintisopimuksen nojalla on hoitanut yhtién isannditsijatehtavat.

Yhtion nimettyna isannditsijand on toiminut Kaisa Pekkala-Kuhanen, AIT 10.8.2020
asti ja siit4 eteenpain Jyrki Haajanen, IAT.

Paivittaisissd asumiseen liittyvissa kysymyksissa osakkaita ja asukkaita ovat
palvelleet asiakaspalvelu, Kiinteistésihteerit, vastikevalvojat, kirjanpitdjat ja

projektipaailikot.
Siivouksen on hoitanut Daxxon Yhti6t Oy.
Kiinteistén huollosta on vastannut Olarin Huolto Oy.

Kunnossapidon tilaajapalveluja on hankittu Matinkylan Huolto Oy:n
Rakennuttamisyksikdlita.

Talous ja lainat

Vastikkeet
1.1.—-30.9.2020 1.10. - 31.12.2020
hoitovastike 4 30 euroa/m?/kk 4,30 euroa/m?/kk
rahoitusvastike 1 0,77 euroa/m?/kk 0,87 euroa/m?kk
vesimaksu siséltyy hoitovastikkeeseen
Kayttokorvaukset
saunamaksu 15,00 euroa/kk 15,00 euroa/kk
autopaikkamaksu 20,00 euroa/kk 20,00 euroa/kk
hybridiautopaikkamaksu 40,00 euroa/kk+sahkd 40,00 euroa/kk+sahkd
kylmakellari 5,00 euroa/kk
lammin kellari 2,00 euroalkk

Talousarvion toteutuminen

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli yhteensad 7 081,06 €. Hoitovastikkeen ylijadma oli
20 103,19 €. Siirtyvaa hoitojaamas edellisilta tilikausilta on 122 502,24 €, joten
tulevalle tilikaudelle siirtyy hoitojadmaa 142 605,43 €.

Yhtié ei saanut vakuutuskorvauksia.

Yhti6 ei saanut avustuksia.

Talousarviovertailu
Talousarviovertailu on toimintakertomuksen liitteena.

Lainat

Sauna, hissit, lukitus, talouskellarit ja sisdankéynnit, Nordea Bank Ab, Suomen

sivuliike, rahoitusvastike 1
e laina-aika paattyy 29.3.2027

e korko 12 kk euribor + 0,80 % marginaali
e koron tarkistus 29.3.
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e lainaosuuden maksuajankohdat kesakuu ja joulukuu

lainapddoma tilinpaatoksessa 176 433,59 €

velallisia nelioitd 3 162

31.12. lainaosuus 54,552938 €/m?

korko 31.12. 0.8 %

vuoden 2021 lyhennykset 27 143,64 €

rahoitusvastikkeet on tuloutettu tilikaudella 2020

kesakuun lainaosuussuaorituksista on rahastoitu 77 % tilikaudella 2020

Lainaosuuksien maksu

Lainarahalla tehdyn urakan valmistuttua osakkaille lahetetaén yksi lainaosuuskysely,
jolloin lainaosuutensa voi maksaa. Tasséa yhteydessé lainaosuuden maksusta ei
peritd pankin eik4 isanndintitoimiston palvelumaksuja, jotka myéhemmin tehtavissa
kaikissa muissa lainaosuusmaksuissa tulevat osakkaan maksettaviksi.

Mikali osakas haluaa lyhent&4 lainaosuuttaan, tulee ilmoitus tehda taloyhtion
kirjanpitoon hyvissa ajoin, kuitenkin vimeistd&dn maksukuukauden 5. paivaan
mennessi. Lainaosuuden maksuajankohdat on ilmoitettu lainakohtaisesti.

Rasitteet ja kiinnitykset
Yhtiolla on panttikirjoja yht. 845 000 €, joista lainojen vakuutena on 845 000 €,

tarkempi erittely taseen liitetiedoissa.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jalkeen

Tilikauden suurin hanke on ollut savunpoistoikkunaty®.

Palveluja ei ole ostettu hallituksen jdsenen tai isdnnditsijan lahipiirilta
Arvio tulevasta kehityksestd

Yhtidssa on kadytdssa yhtidkokouksen hyvaksyma kunnossapidon periaateohjelma,
jonka avulla on luotu kehykset suunnitelluille/arvioiduille korjaushankkeille kymmeneksi
vuodeksi eteenpéin. Ohjelma késitelldan ja vahvistetaan vuosittain yhtibkokouksessa ja
litetd4n aina isannoitsijatodistuksen liitteeksi.

Em. toimenpiteiden lisaksi kiinteistdssa varaudutaan tekemé&an kiinteistén arvoa ja
kuntoa yllapitavid huoltokorjauksia

Kulutustiedot
Lidmpdenergian vuosikulutus

e 2018 2017 2018 2019 2020
L4mp8 MWh 761,8 783,9 760,2 7827 708,9
Normeerattu Iamps MWh 748,2 805,9 7727 822,1 8152
Lampdindeksi KWIVRm? 39,48 42,53 40,78 43,38 43,02
Muutos % 1,2 % 7.7 % -4,1% 64 % 0.8 %

Veden vuosikulutus
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2018 2017 2018 2019 2020
Vedenkulutus m® 6 270,7 6 070,7 54847 56741 5836,1
Vedenkulutus lVas/vrk 129 125 113 "z 120
Muutos % -23% -32% 9.7 % 35% 29%

Sdhkdenergian vuosikulutus

2018 2017 2018 2019 2020
Sahkonkulutus kWh 52738 56395 46575 40855 31428
S#hkdnkulutus KWh/Rm? 2,78 2,98 2,46 2,16 1,66
Muutos % 21,4 % 6.9 % 17,4 % -12,3 % -231%

Energiatodistus
Yhtidlle on laadittu uuden energiatodistuslain mukainen 10-vuoden laskennallinen

energiatodistus vuonna 2016. Energiatodistus uusitaan Seuraavan kerran vuonna
2025 tai sen jalkeen, kun yhtiéss4 on tehty suurehko korjaushanke (esim.
julkisivuremontti tai vastaava).

Vakuutukset
Yhti6lla on ollut kiinteiston taysarvovakuutus LahiTapiolassa.

Hallitus suosittelee asukkaille laajennetun kotivakuutuksen ottamista, koska yhtion
vakuutus ei korvaa osakkaiden tai vuokralaisten irtaimistoa eika my&sk4an
asumiskustannuksia vahingon sattuessa.

Osakerekisterdinneissi tapahtuneet muutokset 1.1.- 31.12.2020

Huoneiston nro merkint& pv.
C 28 25.02.2020
Cc38 11.12.2020
C 40 27.08.2020
E 53 12.02.2020
E 57 10.02.2020
F 63 05.05.2020

Osakerekisterin mukaiset merkitsemattémat osakkeet 31 .12.2020

Ei merkitseméattémia osakkeita.
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Hallitukselle ilmoitetut osakkeenomistajien tekemat / teettimit huoneistoremontit 1.1.-
31.12.2020

A7 kylpyhuoneremontti
C 40 keittio- ja lattiaremontti
F 63 keittiGremontti

Tilivuoden aikana tehdyt tai kdynnistyneet verohallinnon edellyttdmén
tiedonantovelvollisuuden alaiset korjaushankkeet

1.7.2014 voimaan tullut tiedonantovelvollisuus koskee korjaushankkeita, joiden arvo ylittaa 15.000
euroa
(alv 0 %).

Urakoitsija Urakka

Suomen limanvaihto ja Savunpoisto Oy Porrashuoneiden savunpoistoikkunoiden
asennus

Tilaajavastuulain soveltaminen taloyhtiéssa

Taloyhtion on ty&ta tilatessaan velvollinen noudattamaan tilaajavastuulain
maarayksia, kertahankeluontoisten urakoiden lisaksi myds jatkuvassa
sopimussuhteessa tehtavaa tyotd. Palveluntuottajan yhteiskunnallisten velvoitteiden
tayttymisté seurataan koko sopimuksen voimassaoloajan. Taloyhtidssa seurataan
kaytettavien yritysten yhteiskunnallisten velvoitteiden hoitamista Tilaajavastuu.fi -
palvelun avulla.

Tietosuojalainsdédénndn soveltaminen taloyhtiéssa
Yhtiéssa on 25.5.2018 alkaen sovellettu tietosuojalainsdddannén vaatimuksia.
Tietosuojalainsaadannén mukaan isanndintiyhteisd varmistaa rekisterinpitdjan
oikeuksien ja velvoliisuuksien toteutumisen henkildtietojen kasittelyssa tuottamiensa
palveluiden osalta. Henkilotietoja kasitelladn sopimussuhteessa ja sen paéattymisen
jalkeen siin4 laajuudessa kuin sovittujen palveluiden/asiantuntijapalveluiden
tuottamisen kannalta on valttamaténta. Palvelun paattyessé isanndintiyhteisd
luovuttaa hallussaan olevat henkilstiedot jaliennoksineen taloyhtitlie huomioiden
kuitenkin lainsdadannosta johtuvat mahdolliset sailyttamisvelvoitteet. Yrityksen
henkildtietoja kasittelevilla tyontekijoilld on lakisaateinen salassapitovelvollisuus.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kdyttdmisesta

Hallitus ehdottaa, etta tilikaudén voitto 7081,06 € kirjataan voitto- ja tappiotilille ja ettd
osinkoa ei jaeta.

Espoossa, 11. paivana helmikuuta
ASUNTO OY ILMALAX

HALLITUS
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Tuloslaskelma

Kiinteiston tuotot

Vastikkeet

Hoitovastikkeet

Vastikkeet yhteensa

Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut Kiinteistdn tuotot
Kiinteistdn tuotot yhteensa
Luottotappiot ja muut oikaisuerat

Kiinteiston hoitokulut
Henkildstokulut
Hallinto
Kaytté- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi- ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jétehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistdvero
Korjaukset
/. Saadut korvaukset ja avustukset
. Aktivoinnit taseeseen
Muut hoitokulut
Kiinteiston hoitokulut yhteensa
HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta
Muista pitkdvaikutteisista menoista

Muista aineellisista hyddykkeista
Muista pitkavaikutteisista menoista
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa

Rahoitustuotot ja -kulut
Rahoitustuotot
Osinkotuotot
Korkotuotot
Muut rahoitustuotot
Paaomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
/. Rahastoidut osuudet
Muut rahoitustuotot yhteensa
Rahoitustuotot yhteensi
Korkokulut
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254 904,00
254 904,00
14 651,00

1 230,00
360,00

271 145,00
-0,40

-1 300,97
-21 961,49
-14 428,98

-3 600,11
-14 608,75
-59 116,57
-22 092,82

-6 549,30

-6 051,12

-8 322,79
-29 804,34
-63 154,71

396,80

20 002,69

-1681,73

-232 274,19
38 870,41

-50 574,15
-12787,98

-2 147,50
-2 147,50
-65 509,63

1 530,00
61,29

31158,78
12 735,61
-9 806,42
34 087,97
35 679,26
-1 954,38
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1/2020-12/2020 1/2019- 12/2019

254 904,00
254 904,00
12 698,33

1 347,50
700,00
269 649,83
0,05

-1 357,04
-19 544,02
-9 607,43
-3 847,66
-17 249,91
-61576,06
-20 871,68
-7 013,55
-5 004,76
-4 257,57
-29 911,48
-59 849,51
396,80

12 905,80
474,81
-227 262,88
42 387,00

-65 673,66
-17 050,65

-2 147,50
-2 147,50
-84 871,81

265,20
0,06

18 202,03
107 338,42
-80 503,82

45 036,63

45 301,89

-2 228,13

Tilinpaatds



Muut rahoituskulut
Muut rahoituskulut yhteensa

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensad
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)
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-4,60

-1 958,98
33 720,28
7 081,06
7 081,06
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-302,
-2 630,
42771,
286,
286,
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7. Kunnossapidon periaateohjelma vuodelle 2021 (LTS)

Toimenpide Kustannus- | Selvitys
arvio
Vesikatteiden pinnoitus 26.500 Hallitus esittada, ettd vesikattojen bitumikermit
pinnoitetaan.
Paikoitusalueen kunnostus | 30.000 Asvaltointien uusiminen (noin 1.250 m2) sek4 kaiteiden ja
opasteiden asennus.
Biojatteen kerdyksen muutos | 1.000 Hallitus ehdottaa, etta biojatteen kerdys (kompostointi)
muutetaan kunnalliseen kerdysjarjestelmaan kevaalla
2021. Kunnostetaan vanha kerédyspaikka.
Ikkunoiden 6.000 Ikkunoiden korvausilmaventtiilien suodattimien vaihto
korvausilmaventtiilien kuluu taloyhtién vastuulle. Vaihdetaan suodattimet.
suodattimien vaihto
F62 huoneiston kunnostus 10.000 F62 huoneisto on otettu taloyhtién hallintaan 3 vuodeksi.
Kunnostetaan huoneiston vuokrauskelpoiseksi.
Kannustetaan osakkaita 6.200 Taloyhtion hallitus esittd4, ettd osakkaalle korvataan
kylpyhuoneiden kylpyhuoneen seindkaivon uusimisesta 2.500 € ja lattian
omatoimiseen vedeneristyksestéd 1.000 € silloin, kun osakas teettdd
kunnostukseen kylpyhuoneremontin.

Vesikatteiden kuntotarkastus Joka vuosi: LA Kattohuolto Oy.

yhteensé/vahintdan 79.700 euroa

8. Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2022 — 2025 (KPTS)

Toimenpide Kustannus- | Selvitys
arvio
Patteriventtiilien uusimisen |4.000 1995 uusittujen patteriventtiilien kayttéikd on noin 20
suunnittelu vuotta. Varaudutaan patteriventtiilien uusimiseen.
Patteriventtiilien uusiminen vaatii suunnitelmat.
Patteriventtiilien uusiminen | 40.000 1995 uusittujen patteriventtiilien kéyttdikd on noin 20
vuotta. Varaudutaan patteriventtiilien uusimiseen.
Vesi-, viemaéri- ja 5.000 Putkistojen kuntotutkimus (2017) suosittaa uutta
lammitysjérjestelmien kuntotutkimusta viimeistaan 2022,
kuntotutkimus
Energiatodistuksen 1.000 Laaditaan uusi 10-vuoden energiatodistus viimeistdan
uusiminen 2025.
Lammaénvaihtimen 35.000 2005 uusitun ldmménvaihtimen kayttoika on noin 20
uusiminen vuotta. Varaudutaan vaihtimen uusimiseen
Jéte- ja sadeveden piha-ja |2.000 Pihaviemdrit keraavat hiekkaa ja pohja- seka
pohjaviemadrien vaakaviemdrit jatekertyma4. Viemarit kannattaa
painehuuhtelu painehuuhdella noin 5 vuoden vélein. Tehty viimeksi
2017. Seuraavan kerran esim. 2025.
Vesi- ja viemadrijohtojen - Edellisen LVV-kuntotutkimuksen (2017) mukaan yhtion -
uusimisen/kunnostamisen lamminvesijohdoilla on kestoik#4 arviolta 2022 saakka.
hankesuunnittelu Varaudutaan vesijohtojen uusimiseen ja vieméreiden
kunnostamiseen aloittamalla hankesuunnittelu.
Julkisivujen elastisten 10.000 Julkisivujen elastisten saumojen kestoik& on noin 20
Ssaumojen uusiminen vuotta. Saumat on uusittu 2001. Varaudutaan
saumausten uusimiseen.
yhteenséd/vahintdan 97.000 euroa
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9. Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2026 — 2030 (PTS)

Toimenpide Kustannus- | Selvitys
arvio
Parvekelasien huoltaminen | 10.000 Parvekelasien kunnossapito kuuluu taloyhtidlle. Huollettu
viimeksi 2020. Varaudutaan parvekelasien huoltoon esim.
2035.
Vesikattojen ilmanvaihdon - Katolla olevista puhdistusluukuista ej padse puhdista-
puhdistusluukkujen maan pystyhormeja. Kattoluukut eivat ole puhdistusluuk-
uusiminen kujen kohdalla. Vaakakanavat on puhdistettava koneen

kammion kautta. Suositellaan uusien kattoluukkujen
tekemistd puhdistusluukkujen kohdalle katon uusimisen

yhteydess4.
lImanvaihtojarjestelmien 5.000 Suosittelemme iimanvaihtojérjestelmien puhdistusta ja
puhdistus ja st saatda noin 10 vuoden valein. Tehty edellisen kerran
2016. Tehd#&n esim. 2030.
Vesi- ja viemarijohtojen - Edellisen LVV-kuntotutkimuksen (201 7) mukaan yhtién
uusimisen/kunnostamisen lamminvesijohdoilla on kestoik&4 arviolta 2022 saakka.

toteutussuunnittelu
hteensé/vihintiin 15.000 euroa




