ASUNTO OY ILMALAX

Y-tunnus: 0101692-8

TOIMINTAKERTOMUS
Tikkausi 1.1. - 31.12.2018

Yhtion perustiedot

Tontt:

Kiinteistétunnus:

Rakennukset:

Hallitus

4283 m?
oma
049-22-71-4

jJukumaara 4 kpl
rakennustyyppi kerrostalo
tilavuus 18,950 m?
asuntopinta-ala 4622 m?
valmistumisvuosi 1974
huoneistot 76 asuntoa
toimistotiloja 3
kerhohuone 1
asukasmaara 120 31.12.2018

Yhtidkokous pidettiin 21.5.2018. Edustettuna oli 2 244 osaketta yhtion 6 542 osakkeesta.

Kokouksessa paatettiin yhtiojarjestyksen varsinaiselle yhtiokokoukselle maaraamista asioista.
Lisaksi:

L]

Esitettiin yhtion hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssé suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostdisté seka niiden tekoajankohdat.

Esitettiin hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtién rakennusten ja
kiinteistdjen kunnossapitoon yhtidkokousta seuraavan viiden (5) vuoden aikana, joka
vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtiévastikkeeseen tai muihin
osakehuoneiston kaytésta aiheutuviin kustannuksiin.

Paatettiin esitetyn kunnossapidon periaateohjelman hyvaksymisesta ja sen liittamisesta
aina isannaitsijatodistuksen liitteeksi.

Paatettiin, kartuttaa lainanlyhennysrahastoa tilikauden aikana suoritettujen
kertasuoritusten, lainanlyhennysten ja osakassuoritusten maaralla.

Hallitukseile annettiin valtuus hankkia ja asentaa tarvittaessa kameravalvonta kellaritiloihin

1.1.-21.5.2018 21.5.2018 lahtien:

Risto Sajaniemi puheenjohtaja Risto Sajaniemi puheenjohtaja

Jorma Tarvo jasen Jorma Tarvo jasen

Sauli Harala jésen Sauli Harala jasen

Eira Aberg jasen Eira Aberg jasen

Arto Pohjasmaki Arto Pohjasmaki jasen
Tuomas Turku jasen

Hallitus on toimintavuoden aikana kokoontunut 3 kertaa. Lisaksi hallituksen jasenet ovat
osallistuneet aktiivisesti kiinteistén huoltoon, korjauksiin ja hankkeisiin liittyviin palavereihin.

lintarkastajat

Yhtitskokouksen valitsemana varsinaisena tilintarkastajana on toiminut Lotta Kauppila, HT ja
varatilintarkastajana on toiminut Tilintarkastusrengas Oy.
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Isanndinti, kiinteistdn huolto ja siivous
Yhtitn isannointi on ollut Matinkylan Huolto Oy:ssé, joka voimassa olevan
isannaintisopimuksen nojalla on hoitanut yhtién isannditsijatehtavat.

Yhtitn nimettyna isannditsijana on toiminut Kaisa Pekkala, AIT. Paivittaisiss& asumiseen
liittyviss4 kysymyksissa osakkaita ja asukkaita ovat palvelleet asiakaspalvelu,
kiinteistosihteerit, vastikevalvojat, kirjanpitajat ja huoltohenkilosto.

Kunnossapidon tilaajapalveluja on hankittu Matinkylan Huolto Oy:n Rakennuttamispalvelulta.

Kiinteistdn huollosta on vastannut Olarin Huolto Oy.

Yhtitn siivouksesta on vastannut Daxxon Yhtiét Oy

Talous ja lainat
1.1.—-31.05.2018
Vastikkeet:
hoitovastike 4.10 euroa/m?*/kk
Kayttokorvaukset
saunamaksu 15.00 euroa/kk
autopaikkamaksu 15.00 euroa/kk

hybridiautopaikka: 40 €/kk + séhkd 15 snt/kwh

Talousarvion toteutuminen

Hoitopuolen tuotot:

Talousarvio
Toteutunut
Josta limiitin k&ytén muutos

Hoitopuolen kulut:

Talousarvio

Toteutunut

Aktivoinnit

Kumulatiivinen hoitoylijgdma

Vuoden tilinpaatds osoittaa voittoa

Yksityiskohtaisemmat tiedot eri litteena.

Maksuvalmius

Taloyhtién maksuvalmius on ollut hyva.

Lainaosuuksien maksu
Lainarahalla tehdyn urakan valmistuttua osakkaille lahetetaan yksi lainaosuuskysely, jolloin
lainaosuutensa voi maksaa. Tassa yhteydess4 lainaosuuden maksusta ei perita pankin eika
isannaintitoimiston palvelumaksuja, jotka mydhemmin tehtavissa kaikissa muissa

Lainat

velkaosuusmaksuissa tulevat osakkaan maksettaviksi.

1.6.-31.12.2018

4.30 euroal/m?/kk

15.00 euroa/kk.
20.00 euroa/kk

386 297,28 euroa
381 610,38 euroa
119 074,78 euroa

386 297,28 euroa
341 828,26 euroa
-105 503,80 euroa
65 491,80 euroa
2 063,08 euroa

Sauna, hissit, lukitus, talouskellarit ja sisaankaynnit, Nordea Bank Ab, Suomen sivuliike,

remonttilimiitti 490 000 euroa
limiittiaika 31.3.2019 asti

korko 1 kk euribor + 0,80 % marginaali

kaytossa oleva limiitti tilinpaatoksessa 310 533,66 €
limiitti on muutettu 29.3.2019 velkakirjalainaksi, suuruudeltaan 339 252,62 €. Huoneisto-

kohtainen velkaosuus tulee olemaan 73,3995 €/m? ja pasomavastike 0,82 €/m2/kk.

Laina-aika on 8 vuotta.
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Talousarviovertailu
Talousarviovertailu on toimintakertomuksen liitteena.

Rasitteet ja kiinnitykset
Yhtiolla on panttikirjoja yhteensa 845 000 euron arvosta, jotka on annettu lainan vakuudeksi.

Panttikirjoista on tarkempi erittely tilinpaattksen liitetiedoissa.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jdlkeen

Vesikatteiden kuntotarkastus (tehdaan vuosittain)

Parkkialueen laajennus; yhtidlla on nyt 0 kylmaa ja 58 sahkdistettya paikkaa joista
4 on hybridilatauksella

IV koneiden, 7 kpl, uusiminen

taloyhtiéon tilattiin kaapelitv operaattori DNAIta taloyhtitlaajakaista (10 M)

Arvio tulevasta kehityksesti
Vuoden 2019 aikana taloyhti® varautuu seuraaviin korjaustoimenpiteisiin

Kulutustiedot

Vesikatteiden kuntotarkastus (tehdd&n vuosittain)

yleisvalaistuksen uusiminen liiketunnistimin

lumikatoksen A, C-E sisaankayntien paalle

parkkipaikalle oma sahkémittari

osakkaita kannustetaan edelleen omatoimiseen kpk/wc-korjaamiseen

My6hempien vuosien oleellisia asioita on mm. putkiston kuntotutkimuksen paivittaminen
vuonna 2022 seka liiketilojen kayttétarkoituksen muutokset siten, ettd ne voitaisiin
muuttaa asuinhuoneistoiksi. Samassa yhteydessa kasitellddn muut mahdolliset yhtio-
jarjestysmuutokset.

Kulutustiedot omana liitteena.

Energiatodistus

Yhtidlle on laadittu uuden energiatodistuslain mukainen 10-vuoden laskennallinen
energiatodistus vuonna 2016. Energiatodistus uusitaan seuraavan kerran vuonna 2025 tai
sen jalkeen, kun yhtidssa on tehty suurehko korjaushanke (esim. julkisivuremontti tai
vastaava).

Vakuutukset

Yhti6lla on kiinteistén taysarvovakuutus Protector Vakuutuksessa.

Hallitus suosittelee asukkaille laajennetun kotivakuutuksen ottamista, koska yhtidn vakuutus
ei korvaa osakkaiden tai vuokralaisten irtaimistoa eikd myoskaan asumiskustannuksia
vahingon sattuessa.

Osakerekisterdinneissd tapahtuneet muutokset 1.1.- 31.12.2018

Huoneiston nro merkinta pv.
A7 01.11.2018
B 13 22.03.2018
B 20 12.04.2018
C36 19.10.2018
D 44 09.04.2018
E 54 02.10.2018
F 65 20.12.2018
G 69 29.06.2018

G 30.05.2018
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Osakerekisterin mukaiset merkitsemattdmat osakkeet 31.12.2018
Ei merkitseméattdmia osakkeita.

Hallitukselle ilmoitetut osakkeenomistajien tekemit / teettimat huoneistoremontit 1.1.-31.12.2018

32 Keittibremontti
E 54 Keittio- ja kylpyhuoneremontti

Tilivuoden aikana tehdyt tai kdynnistyneet verohallinnon edellyttimin tiedonantovelvollisuuden
alaiset korjaushankkeet

1.7 2014 voimaan tullut tiedonantovelvollisuus koskee korjaushankkeita, joiden arvo ylittaa 15.000 euroa
{alv 0 %).

Urakoitsija Urakka v
IV-Lavox Ky iden sisaankayntiem Kunnostus-

Tilaajavastuulain soveltaminen taloyhtiéssa

Taloyhtién on ty6ta tilatessaan velvollinen noudattamaan tilaajavastuulain maarayksia,
kertahankeluontoisten urakoiden liséksi myods jatkuvassa sopimussuhteessa tehtavaa tyota.
Palveluntuottajan yhteiskunnallisten velvoitteiden tayttymista seurataan koko sopimuksen
voimassaoloajan. Taloyhtitssa seurataan kaytettavien yritysten yhteiskunnallisten
velvoitteiden hoitamista Tilaajavastuu.fi —palvelun avulla.

Tietosuojalainsdaddannon soveltaminen taloyhtiossa
Yhtitssa on 25.5.2018 alkaen sovellettu tietosuojalainsaadannon vaatimuksia.
Tietosuojalainsaadanndn mukaan isanndintiyhteisd varmistaa rekisterinpitajan oikeuksien ja
velvollisuuksien toteutumisen henkildtietojen kasittelyssa tuottamiensa palveluiden osalta.
Henkildtietoja kasitelldan sopimussuhteessa ja sen paattymisen jalkeen siina laajuudessa
kuin sovittujen palveluiden/asiantuntijapalveluiden tuottamisen kannaita on valttamatonta.
Palvelun paattyessa isannointiyhteis® luovuttaa hallussaan olevat henkilétiedot
jaliennoksineen taloyhtitlle huomioiden kuitenkin lainsaadanndsta johtuvat mahdolliset
sailyttamisvelvoitteet. Yrityksen henkilttietoja kasittelevilla tydntekijéilla on lakisaateinen
salassapitovelvollisuus.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kdyttimisesta

Hallitus ehdottaa, etté tilikauden voitto 2 063,08 euroa kirjataan voitto- ja tappiotilille
ja etta osinkoa ei jaeta.

Espoo 9. paivana huhtikuuta 2019

ASUNTO OY ILMALAX
HALLITUS



Kiinteiston tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Vastikkeet yhteensa
Vuokrat
Kayttdkorvaukset
Kiinteiston tuotot yhteenséd

Luottotappiot ja muut oikaisuerat

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto
Kayttd- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi- ja jatevesi
Sahkd ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistévero
Korjaukset
Erillinen urakka 1

/. Saadut korvaukset ja avustukset

/. Aktivoinnit taseeseen
Muut hoitokulut

Kiinteistdén hoitokulut yhteensa

HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset

Rakennuksista ja rakennelmista

Koneista ja kalustosta

Poistot ja arvonalentumiset yhteensa

Rahoitustuotot ja -kulut
Osinkotuotot
Korkotuotot
Korkokulut

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

VOITTO/TAPPIO ENNEN

TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

1-12/2018

249 964,00
249 964,00
8 929,00

1 602,50
260 495,50
0,10

-1 065,18
-21 868,22
-11 176,31

-3 763,64
-13 776,40
-58 966,01
-20 057,28

-6 949,26

-5 108,74

-4 037,00
-29 731,93
-51 047,99

-115 369,48

4 288,11
105 503,80

-1 724,59

-234 850,12

25 64548

-1413,86
-22 734,20
-24 148,06

2 040,00
0,00
-1474,34
565,66

2 063,08
2 063,08

1-12/2017

243 048,00
243 048,00
8 124,00
1890,00
253 062,00
0,08

-1 305,96
-21 061,50
-11 185,35

-4 259,30
-16 174,80
-59 466,35
-21 45714

-7 534,11

-4 878,34

-4 085,56
-29 902,14
-46 141,84

-135 911,49
0,00

134 836,09
-2414 41
-230 942,20
22 119,88

-4 625,47
16 047,67
-20 673,14

2 040,00
0,03

-1 309,88
730,15

2176,89
2176,89

11
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Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut aineelliset hyddykkeet

Ennakkomaksut ja keskenerdiset hankinnat

Aineelliset hyddykkeet yhteensa
Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa

Pysyvit vastaavat yhteensé

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensa
Vastaavaayhteensa

31.12.2018

149 980,03
1587 750,11
68 202,58
2147504

0,00
1827 407,76

171,55
171,55
1827 579,31

139960
2513,68

2 380,45

6 293,73
629373

79 946,38
86 240,11
1913 819,42
31.12.2018

31.12.2017

149 980,03
1370 299,12
90 936,78
0,00

134 836,09
1746 052,02

171,55
171,55
1746 223,57

1 406,60

2 535,68
203,11

4 145,39

4 145,39

37 594,32
41 739,711
1787 963,28
31.12.2017
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Vastattavaa

OMA PAAOMA
Osakepadoma 1100 285,41 1100 285,41
Rakennusrahasto 266 505,54 266 505,54
Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto 222 260,34 222 260,34
Muut rahastot yhteensa 222 260,34 222 260,34
Edellisten tilikausien voitto/tappio -8 576,92 -10 753,81
Tilikauden voitto/tappio 2063,08 2176,89
Oma paioma yhteensi 1582 537,45 1580 474,37
VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 0,00 191 458,88
Pitkaaikaiset velat yhteensa 0,00 191 458,88
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 310 533,66 0,00
Saadut ennakot 5218,52 4 893,22
Ostovelat 14 873,97 11 049,70
Muut velat 540,00 0,00
Siirtovelat 115,82 87,11
Lyhytaikaiset velat yhteensa 331 281,97 16 030,03
Vieras pd4oma yhteensi 331 281,97 207 488,91
Vastattavaayhteens& 1913 819,42 1787 963,28
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- Autopaikkojen sahkoistys, 15 ap 2007

- Autopaikkojen sahkdistys, 20 ap 2011

1 - Paikoitusalueen valaistuksen uusiminen 2011
! - Porrashuoneiden ja kellaritilojen valaisinten polttimoiden vaihto LED 2015
5 - Palovaroittimien lisays yleisiin tiloihin, 12 kpl 2016
= - B- ja C-portaiden hissien taajuusmuuttajien uusiminen 2017
- Sahkdistettyjen autopaikkojen lisdys 24 kpl 2018

- Hybridisahkdautojen latausmahdollisuus 4 kpl 2019

6.8 Muut korjaukset ja toimenpiteet

- Parvekelasien viranomaislupa 1992

- Pelastussuunnitelman laatiminen 2000

- Energiatodistuksen laatiminen (vanhan lain mukainen) 2010

- Pelastussuunnitelman uusiminen 2014

‘ - Asukaskysely 2015
‘ - 10-vuoden energiatodistuksen laatiminen (uuden lain mukainen) 2015

7. Kunnossapidon periaateohjelma vuodelle 2019 (LTS)

Toimenpide Kustannus- | Selvitys
arvio
Tasakattojen puhdistus 9.000 Puhdistustarve.
sammaleesta ja jakalasts
Yleisvalaistuksen uusiminen |7.000 Porrashuoneissa ja yleisiss4 tiloissa on riittamatén
liiketunnistimin valaistus. Suosittelemme uusimaan valaistuksen led-
liketunnistinvalaisimiksi.
Lumikatosten rakennus A, C, | 5.000 Hallituksen esitys.
D ja E-sisdankayntien paalle
Pihakasvien uudistus 1.000 Hallituksen esitys.
Paikoitusalueen oman 2.000 Hallituksen esitys.
sahkomittarin hankkiminen
| Antenniverkon tarkastus ja | 6.300 Tyd on jo tehty.
kunnostus
Kannustetaan osakkaita 6.200 Taloyhtion hallitus esittda, ettd osakkaalle korvataan
kylpyhuoneiden kylpyhuoneen seinékaivon uusimisesta 2.300 € ja lattian
omatoimiseen vedeneristyksestad 800 € silloin, kun osakas teettaé
kunnostukseen kylpyhuoneremontin.
DE-talon saunaosaston - Palovahinko. Huoltoliikkeen lukuun.
I6ylyhuoneen kunnostus
Vesikatteiden kuntotarkastus | - Joka vuosi: LA Kattohuolto Oy.
yhteenséd/vihintidin 36.500 euroa




' Matinkylan Huolto

8/9
09.04.2019

ASUNTO OY ILMALAX (Y: 0101 692-8)

8. Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2020 — 2023 (KPTS)

l&mmitysjarjestelmien
kuntotutkimus

Toimenpide Kustannus- | Selvitys
arvio
Vesi-, viemari- ja 5.000 Putkistojen kuntotutkimus (2017) suosittaa uutta

kuntotutkimusta viimeist&an 2022

Patteriventtiilien uusimisen | 4.000 1995 uusittujen patteriventtiilien kayttoikad on noin 20

suunnittelu vuotta. Varaudutaan patteriventtiilien uusimiseen.

| Patteriventtiilien uusiminen vaatii suunnitelmat.

Patteriventtiilien uusiminen | 50.000 1995 uusittujen patteriventtiilien kayttdika on noin 20
vuotta. Varaudutaan patteriventtiilien uusimiseen.

Lamménvaihtimen 35.000 2005 uusitun I[&mmonvaihtimen kayttoikéd on noin 20

uusiminen vuotta. Varaudutaan vaihtimen uusimiseen

Parvekelasien huoltaminen | 30.000 Parvekelasien kunnossapito kuuluu taloyhtiélle.
Varaudutaan parvekelasien huoltoon.

Yleisten tilojen 30.000 Yleisiss4 tiloissa on kunnostustarvetta.

huoltomaalaus

| yhteenséd/vahintiin 154.000 euroa
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9. Kunnossapidon periaateohjelma vuosille 2024 — 2028 (PTS)

Toimenpide Kustannus- | Selvitys
arvio

Savunpoistoikkunoiden/ 20.000 Paloviranomaiset esittavat savunpoistoikkunoiden tai —

luukkujen asennus luukkujen asentamista porrashuoneisiin. ABC-portaissa

porrashuoneisiin, 7 kpl ylaikkunat varustetaan sahkoisilla avauslaitteilla ja DEFG-
portaissa kattoikkunat uusitaan avautuviksi.

Vesikatteiden uusiminen 170.000 Vuosina 1988-1993 uusittujen vesikatteiden kestoiké on

noin 1440 m2 noin 20 vuotta. Varaudutaan vesikatteiden uusimiseen.

Vesikattojen ilmanvaihdon - Katolla olevista puhdistusluukuista ei padse puhdista-

puhdistusluukkujen maan pystyhormeja. Kattoluukut eivét ole puhdistusluuk-

uusiminen kujen kohdalla. Vaakakanavat on puhdistettava koneen
kammion kautta. Suositellaan uusien kattoluukkujen
tekemistéd puhdistusluukkujen kohdalle katon uusimisen
yhteydessa

lImanvaihtojarjestelmien 5.000 Suosittelemme ilmanvaihtojarjestelmien puhdistusta ja

puhdistus ja saato s&atoa noin 10 vuoden valein.

Vesi-, viemari- ja 5.000 Tarvittaessa.

lammitysjarjestelmien uusi

kuntotutkimus

Jate- ja sadeveden piha-ja | 2.000 Pihaviemarit keraavat hiekkaa ja pohja- seka

pohjaviemarien vaakaviemadrit jatekertymaa. Viemarit tulisi painehuuhdella

painehuuhtelu noin 5 vuoden valein.

Julkisivujen elastisten 10.000 Julkisivujen elastisten saumojen kestoika on noin 20

saumojen uusiminen vuotta. Saumat on uusittu 2001. Varaudutaan
saumausten uusimiseen.

Energiatodistuksen 1.000 Laaditaan uusi 10-vuoden energiatodistus viimeistaan

uusiminen 2025.

Vesi- ja viemarijohtojen - Edellisen LVV-kuntotutkimuksen (2017) mukaan yhtidn

uusimisen/kunnostamisen lamminvesijohdoilla on kestoik&a arviolta 2022 saakka.

hankesuunnittelu Varaudutaan vesijohtojen uusimiseen ja vieméreiden
kunnostamiseen aloittamalla hankesuunnittelu.

yhteenséd/védhintdan 213.000 euroa




