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ASUNTO OY ILMALAX TOIMINTAKERTOMUS

Tilikausi 1.1. - 31.12.2012

Yleistii yhtiosti

Yhtién nimi on Asunto Oy Ilmalax ja kotipaikka Espoon kaupunki.
Yhti6n tarkoituksena on omistaa ja hallita Espoon kaupungin 22.
kaupunginosan korttelissa nro 71 olevaa tonttia nro 4 seki silli olevia
neljéi asuinrakennusta.

Yhtién rakennusten valmistumisvuosi on 1974. Rakennuksissa on
asuinhuoneistoja 76 kpl, toimistohuoneistoja 3 kpl ja kerhohuoneistoja
I kpl. Kaikki huoneistot ovat osakehuoneistoja. Asuinhuoneistojen
yhteenlaskettu pinta-ala on 4 622 m? ja muiden 318 m”. Rakennusten
yhteenlaskettu tilavuus on 18 950 m®.

Asunto Oy Ilmalax on rekisterdity kaupparekisteriin 13.7.1962 ja sen
rekisterinumero on 164.737 sekd Y-tunnus 0101692-8. Yhtié on
uusinut  yhtidjdrjestyksensd.  Voimassaoleva  yhtidjirjestys on
rekisterdity 2.11.1994.

Kaavavelvoitteen mukainen autopaikkamésrda on 91 kpl. Yhtién
autopaikoista on toteutettu 62 kpl, joista 36 paikkaa on varustettu
sahkéldmmitystolpalla. Autopaikat sijaitsevat erilliselld yhteiskytossa
olevalla paikoitustontilla 22071/2 osoitteessa Kuutamokatu 1.
Alkuperdinen rakennusaikainen autopaikkojen rasitesopimus on
péivétty 27.3.1974. Paikoitustontin kéytto6n oikeutetut viisi taloyhtista
ja Olarin Huolto Oy ovat 6.11.2006 péivityilld kahdella sopimuksella
sopineet autopaikkojen rasiteoikeuksien muuttamisesta sekd sopineet
autopaikkojen uudelleen sijoittelusta. Rasitesopimuksen mukaan
yhti6lld on oikeus 73 autopaikkaan maantasolla ja 36 autopaikkaan
mahdollisesti myhemmin rakennettavalle kansitasolle.

Taloyhtid on liitetty DNA Welhon kaapeliverkkoon. Taloyhtién
DNA:lle maksama vuotuinen perusmaksu sisiltid alueellisen
kaapeliverkon ylldpidon ja kehitysinvestoinnit. Perusmaksu vuonna
2012 oli 3325,08 euroa. Sis#isestd antenniverkosta vastaa taloyhtid.

Taloyhti6lldi on oma puhelinverkkoa kiyttivd ADSL2+ -
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laajakaistaliittymé. Kiinteistliittymédn nopeus on 48/2 Mb/s ja siihen
on liittynyt yli 30 huoneistoa. Yhti6 vastaa keskuslaitteistosta, jota
hoitaa Espoon Taloyhtiverkot Oy. Operaattorin teknisen tuen puh.
85619130. Kukin kiyttdjad vastaa kuukausimaksustaan, joka on noin 10
euroa.

Yhti6 on teettdnyt vuonna 1997 rakennuksen kuntoarvion, vuonna
1998 julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimuksen, vuonna 2000
kylpyhuoneiden yleistarkastuksen, vuonna 2007 rakennuksen
kuntoarvion ja putkistojen kuntotutkimuksen, vuonna 2012
lamp&johto-, kayttovesi- ja viemériverkoston kuntotutkimuksen seki
vuonna 2013 hissien kuntoarvion.

Korjauksia yhtié on teettinyt vuonna 1988 DE-talon kattopinnoite,
vuonna 1990 FG-talon kattopinnoite, vuonna 1992 BC-talon katto-
pinnoite, vuonna 1993 A-talon kattopinnoite, vuonna 1995 patterivent-
tiilit, vuosina 2000-2001 julkisivulevytyksen lisdlimméneristyksineen,
ikkunoiden ja parvekeovien uusimisen, parvekkeiden ja sokkeleiden
betonikorjaukset/pinnoitukset ja parvekkeiden lasittamisen, vuonna
2003 rakennusten pohjarakenteiden kosteustekniseen suojaukseen
liittyvit piha-alueiden korjaukset asfaltointeineen, vuonna 2004 pihan
viheralueiden kunnostuksen ja jitekatoksen rakentamisen, vuonna 2005
pihamaan alla putkikanaaleissa kulkevien talojen vilisten limpo- ja
vesijohtojen uusimisty6t ja kaukoldmpodkeskuksen uusimistyst seki
vuonna 2009 kellarin kylmévesirunkojohtojen uusimistyst ja
patteriverkoston linja- ja s@4toventtiilien uusimistyét.

Kulunut tilikausi oli yhtién 39. toimintavuosi.

Varsinainen yhtikokous pidettiin 28.5.2012. Yhtidkokous kisitteli
yhtidjdrjestyksen méiriimien asioiden lisdksi kokouskutsun mukana
toimitettua putkistojen kuntotutkimusta. Putkistotutkimuksen osalta
yhtibkokous  pédtti seurata putkistojen kuntoa tutkimuksen
suosittelemalla tavalla.

1.1--31.12.2012

Risto Sajaniemi puheenjohtaja
Aino Lehtonen varapuheenjohtaja
Sauli Harala jdsen

Jorma Tarvo jdsen
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Timo Yliniemi jésen

Tilintarkastajat Jari Eteldmaa HTM varsinainen tilintarkastaja
Kai Salmivuori HTM varsinainen tilintarkastaja
Tilintarkastusrengas Oy varatilintarkastaja

Isénndinti Isénnéinnin on hoitanut Kanta-Helsingin Isinnéinti Oy, vastuun-

alaisena isdnnéitsijand Timo Pasonen AIT. Toimistopuhelin 010 321
2471 ja matkapuhelin 050-511 5360. Apulaisisannéitsijind  ja
kirjanpitdjéna toimii Sirkku Hirvonen ITS, ITS-TEK. Toimistopuhelin
010321 2472 ja matkapuhelin 0400 — 656 138. Toimiston
asiakaspalveluajat ovat maanantaisin kello 12.00 — 17.00 seki tiistai-
perjantai kello 9.00 — 13.00. Viestit muina aikoina puhelinvastaajaan
tai faxiin 726 1741 tai sdhkopostiin khiewelho.net

Lisdtietoa rekisterdintiasioista tai huoneistoremonttien teettimisesti
saat sivustoltamme www.khioy.fi .

Kesdloman vuoksi isannéitsijétoimisto on suljettu perjantaisin 1.6.-
31.8.2013 vélisend aikana.

Kiinteistéhuolto Kiinteistshuollon ja siivouksen on hoitanut Lassila & Tikanoja Oyj
puhelin 010 636 121. Vikailmoitukset voitte jéttdd myds sdhkdpostiin

kiinteistop_alvelut.gks@lassila-tikanoia.ﬁ

Huollon hiilytyspiivystys

Akilliset limmitys-, vesivuoto-, valaistus- tai lukitusongelmat ysl14 ja
viikonloppuisin ilmoitetaan Lassila & Tikanojan valvomoon puhelin
010636 121 (24 h).

Verotusarvot Kiinteiston verotusarvo oli 4 864 149,03 euroa, josta maksettiin
kiinteistéveroa 20 216,36 euroa.

Vakuutukset Yhtiolld on voimassaoleva kiinteistn tdysarvovakuutus  If
Vahinkovakuutusyhtié Oy:ssd. Kiinteistovakuutuksesta korvataan
vakuutusehtojen mukaisesti vain talon omille rakenteille aiheutuneita
vahinkoja. Korvausta vihentss vakuutusehdoissa olevat omavastuut ja
ikdvdhennykset.
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Taloyhtid ei ole kiinteistévakuutuksessaan vakuuttanut asukkaiden
irtaimistoa eikd esim. vesivahinkojen Kkorjausten yhteydessd
asumishaittaa tai muualla asumisen kuluja. Tdmén vuoksi on tirkedtd,
ettd jokaisella asukkaalla on oma kotivakuutus, joka kattaa riittdvén
laajasti kiinteistovakuutuksen ulkopuolisia riskej4.

Pelastustoimilain mukaan asunnon haltija vastaa siité, ettd huoneistossa
on palovaroitin. Ellei huoneistossasi ole palovaroitinta hanki sellainen
viipymittdi. = Asukas on my8s vastuussa  palovaroittimen
toimintakunnosta. Tutustu palovaroittimesi kiyttdohjeisiin ja vaihda
sdAnnollisesti paristot.

Tilikauden aikana on osakeluetteloon merkitty omistajanvaihdos
huoneistoissa B 13, B 20, D 42, F 60, F 61, F 63 ja toimisto 1a.

Hoitovastiketta perittiin 30.6.2012 asti 3,90 euroa/m’/kk ja 1.7.2012
alkaen 4,10 euroa.

Julkisivukorjauksen rahoitusvastiketta perittiin 30.6.2012 asti 1,40
euroa/velallinen m*/kk ja 1.7.2012 alkaen 1,25 euroa.

Kiinteisté on Insind6ritoimisto Nurmi Oy:n kulutusseurantapalvelun
piirissd. Kulutusraportit ovat tilinp44tSksen liitteind.

Tarpeettomien vesikulujen vilttimiseksi ilmoita viipyméttd vuotavat
vesihanat ja wc-altaan huuhtelulaitteet huoltoyhticlle joko puhelimitse
010 636 121 tai sahkopostilla kiinteistopalvelut.pks@lassila-tikanoja.fi.

Osakkaan kunnossapitovastuu ja ilmoitusvelvollisuus

Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajan on pidettévé
kunnossa osakehuoneistonsa sisdosat. Osakkeenomistajan on hoidet-
tava osakehuoneistoansa huolellisesti ja toteutettava kunnossapito-
tyonsd siten, ettd yhtion vastuulla olevan rakennuksen tai huoneiston

sisdosat eivit rikkoudu.

Osakkaan kunnossapitovastuu ei poistu vaikka huoneisto vuokrataan
toisen kayttéon. Osakkaan itsensé on aina riittdvisti valvottava omista-

mansa huoneiston kuntoa.



Pagsdintoisesti osakkeenomistajan on aina ilmoitettava kunnossa-
pitotyostd etukidteen kirjallisesti isannéitsijélle. Tilinpditoksen sivulla
26 on lueteltu ne pienimuotoiset ty6t, joita ilmoitusvelvollisuus ei kos-
ke. Jos suunnittelet ilmoitusvelvollisuuden alaista kunnossapitoty6ti
ota yhteys isénnoitsijadn, joka toimittaa tarvittavan ohjeistuksen
kunnossapitotyon tekemiseen ja ilmoittamiseen.

Taloyhtion asuinhuoneistojen kylpyhuoneet, A-porrasta lukuun
ottamatta, ovat tehdasvalmisteisia elementtikylpyhuoneita. Naisséd
kylpyhuoneissa seindt ja katto ovat peltid ja lattiassa on betoninen
elementtilaatta ja niissé on alun perin ollut seinékaivo. Osakkaat ovat
kylpyhuoneremonttiensa yhteydessd useassa huoneistossa muuttaneet
seindkaivonsa lattiakaivoksi. Seindkaivomalleihin ei ole nykyisin enéi
varaosia saatavilla eli niiden korjaaminen on vaikeaa. Taméin vuoksi
taloyhtio edellyttds, ettdi kylpyhuoneremonttien yhteydessd jaljelld
olevat seindkaivot muutetaan lattiakaivoiksi. Taloyhtié tukee
kylpyhuoneremontteja osakkaalle maksettavalla korvauksella, joka on
lattiakaivon osalta 1150 euroa ja vesieristyksen osalta 600 euroa.
Korvauksen saamisen edellytyksend on, ettd osakas teettdd lattiakaivon
ja vesieristyksen ammattitaitoisella urakoitsijalla markitilasazdésten
mukaisesti ja ne ovat taloyhtién kdyttdimén asiantuntijan tarkastamia.
Lisdksi taloyhtié tarjoaa mahdollisesti tarvittavan kuivatuspalvelun
kéyttdmallddn yhteistydkumppanilla.

Osakkaan oikeus huoneiston muutostyéhon ja ilmoitusvelvollisuus

Asunto-osakeyhtitlain mukaan osakkeenomistajalla on oikeus tehdi
kustannuksellaan muutoksia osakehuoneistossaan. Tallaisen muutoksen
on oltava yhtidjirjestyksessd médrityn kiyttotarkoituksen mukainen.
Osakkeenomistajan on huolehdittava siitd, ettd muutostyd suoritetaan
hyvin rakennustavan mukaisesti.

Osakkeenomistajan on ilmoitettava muutostydsti etukiteen kirjallisesti
isdnnéitsijdlle. Jos suunnittelet muutosty6td ota yhteys isénnoitsijadn
tarvittavan ohjeistuksen saamiseksi.

Muutostditd tehtiessd on muistettava, ettd osakkeenomistaja vastaa
muutostditd tehdessdin siitd, ettei niilld aiheuteta haittaa yhtién ra-
kenteille tai naapureille. Osakas on myds velvollinen korvaamaan
muutostydn yhteydessé aiheuttamansa mahdolliset vahingot. Osakas ra-
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kennuttajana on viime kddessd vastuussa kiyttdmiensd urakoitsijoiden
t&istd, jonka vuoksi urakoitsijan valinnassa ammattitaidon, vaadittavien
asennuslupien ja taustojen selvitys on tirkeds. Edellytd aina kirjallista
urakkasopimusta ja varmista urakoitsijan vastuuvakuutus.

Muutostditd harkittaessa on myds hyvd huomioida Asuntokauppalaki
(laki 843/94), joka siitelee asunto-osakkeiden kauppaa. Asunnon
myyjalldi on vastuu tekeméstdin remontista. Tamén vuoksi sailytd
mahdollista mydhemp#i asuntosi myyntii varten muutostyon
piirustukset, urakkasopimukset, hankintakuitit, takuutodistukset yms.
asiapaperit.

Taloyhtion taloustilanne eteni ennakoidulla tavalla. sivulla 13 verrataan
toteutuneista lukuja talousarvioon.

Kiinteist&jen yllipidon yleinen kustannustaso nousi edelleen. Energia-,
ympéristd-, kalusto-, palkka-, vakuutus-, korjaus- ja huoltokustannusten
vuoksi hinnat kohosivat n. 3-9 %.

Tilinpéstoksen liitteend on my&s ns. pitkd tuloslaskelma, josta selvidvat
virallista tuloslaskelmaa yksityiskohtaisemmin taloyhtién tuotot ja
kulut. Vertailulukuina ovat edellisen tilikauden luvut.

Tilille 6490 huoneistojen korjaukset on kirjattu osakkaiden kuudessa
huoneistossa teettimien remonttien neuvonnan, valvonnan ja
kuivatuksen sekd kylpyhuoneremonttikorvausten kuluja yhteensd
10209 e.

Tilille 6572 kuntotutkimukset on kirjattu putkistojen kuntotutki-
muksen kulut 4 038 e. Tutkimukseen saatu korjausavustus 1211 e on
kirjattu tilille 6630.

Arvio todenniikoisestii tulevasta kehityksestd

Kiinnitykset

Rahoituslaina

Katso hallituksen korjaustarveselvitys sivulta 27.

Yhtion kiinteistoén kiinnitettyjd panttikirjoja on voimassa 845 000
euroa. Tarkempi erittely panttikirjoista on sivulla 11.

Julkisivujen peruskorjauksen rahoitukseen Nordea Pankista vuonna
2000 nostettua lainaa oli tilikauden lopussa jéljelld 26 535,43 euroa,
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jolloin sen korko oli 0,996 %. Lyhennyssuunnitelman mukaisesti lainan
viimeisen erdn maksup#ivi on 30.9.2015.

Yhtickokouksen vahvistaman talousarvion mukaisesti hoitopuolen
rahoitukseen Nordea Pankista vuonna 2009 nostettua lainaa oli
tilikauden lopussa jiljelld 7 500,00 euroa, jolloin sen korko oli 2,852
%. Lyhennyssuunnitelman mukaisesti lainan viimeisen erédn maksu-
pdivd on 30.6.2013.

Tuloksen tasaamiseksi on tehty n. 3,6 % poisto asuinrakennuksista
51705,76 euroa.

Hallitus esittas, ettd tilikauden voitto 113,58 euroa jétetd#n voitto/tap-

piotilille eikd osinkoa jaeta.

HALLITUS




' ‘As Oy limalax 01.01.2012-31.12.2012 01.01.2011-31.12.2011

TULOSLASKELMA

Kiinteistdn tuotot

Vastikkeet
Hoitovastikkeet 237 120,00 225 264,00
Vastikkeet 237 120,00 225 264,00
Vuokrat 7 854,00 6 129,00
Kayttokorvaukset 480,00 480,00
Muut kiinteistén tuotot 16,80 304,38
Kiinteisttn tuotot yhteensa 245 470,80 23217738

Kiinteistdn hoitokulut

Henkildstokulut -1376,11 -1 401,49
Hallinto -15 326,31 -14 564,45
Kéyttd ja huolto -40 952,51 -39 495 46
Ulkoalueiden hoito -1 090,59 -566,31
Siivous -3 952,95 -568,26
Lammitys -60 913,85 -57 855,34
Vesi ja jatevesi -20 017,26 -18 197,30
S4hko ja kaasu -4 669,86 -5 509,64
Jatehuolto -9 757,47 -7 353,63
Vahinkovakuutukset -4 200,83 -3 965,34
Vuokrat -1 977,84 -1 903,56
Kiinteistévero -20 216,36 -19 945,05
> Korjaukset
Korjaukset -27 081,14 -79 119,52
Saadut korvaukset (-) 0,00 10 831,17
Saadut avustukset (-) 1211,00 0,00
Korjaukset yhteensé -25 870,14 -68 288,35
Muut hoitokulut 748,59 -603,70
Kiinteistén hoitokulut yhteensa -211 070,67 -240217,88
KAYTTOKATE/HOITOKATE 34 400,13 -8 040,50
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista -51 705,76 0,00
Koneista ja kalustosta 0,00 -7711,88
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -51 705,76 -7711.88
Rahoitustuotot ja -kulut
Osinkotuotot 306,00 306,00
Muut rahoitustuotot
Pazomavastikkeet
Padomavastikkeet 16 394,10 18 882,00
Pasomavastikkeet yhteensd 16 394,10 18 882,00
Lainaosuussuoritukset
Lainaosuussuoritukset 2 740,56 0,00
= Lainaosuussuoritukset yhteensa 2740,56 0,00
> Korkokulut -1 764,85 -2715,70
Muut rahoituskulut -256,60 -126,60
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 17 419,21 16 345,70
VOITTO (TAPPIO) ENNEN SATUNNAISIA ERIA 113,58 593,32
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA 113,58 593,32

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 113,58 593,32
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EmCe 2013 (7.13.11) EUR As Oy limalax
Toteutunut Toteutunut
31.12.2012 31.12.2011 9
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Tutkimusmenot
1010 Liittymismaksut 17 111,57 17 111,67
Tutkimusmenot 17 111.57 17 111.57
Aineettomat hySdykkeet 17 111.57 17 111,57
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
1110 Maa-alueet 132 868,46 132 868,46
Maa- ja vesialueet 132 868.46 132 868.46
Asuin- ja toimistorakennukset
1160 Asuinrakennukset 1 353 342,03 1 405 047,79
Asuin- ja toimistorakennukset 1353 342.03 1405 047.79
Véestonsuojat
1180 Vaestonsuojat 1158,39 1158,39
Véestdnsuojat 1158.39 1158.39
Rakennelmat
1200 Rakennelmat 12 456,62 12 456,62
Rakennelmat 12 456.62 12 456.62
Koneet ja kalusto
1250 Koneet ja kalusto 35131,90 35131,90
> Koneet ja kalusto 3513190
Aineelliset hyédykkeet 1534 957.40 1 586 663.16
Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet
1460 Muut osakkeet ja osuudet 171,55 171,55
Muut osakkeet ja osuudet 17155 171.55
Sijoitukset 171,65 17165
PYSYVAT VASTAAVAT 1 552 240,52 1603 946,28
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Lyhytaikaiset saamiset
Hoitovastikesaamiset
1710 Hoitovastikesaamiset 1 144,40 1 684,45
Hoitovastikesaamiset 1.144 40 168445
Lyhytaikaiset saamiset 1144.40 1684.45
Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset
1910 Pankkitilit 79611,29 69 528,74
Rahat ja pankkisaamiset 79 611.29 6952874
Rahat ja pankkisaamiset 7961129 69 52874
VAIHTUVAT VASTAAVAT 80 755,69 71213,19
“3 VASTAAVAA 1632 996.21 1675 159.47
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- EmCe 2013 (7.13.11) EUR As Oy limalax
Toteutunut Toteutunut 10
31.12.2012 31.12.2011
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava
padoma
2000 Osakepadoma 1100 285,41 1100 285,41
Osake-, osuus- tai muu vastaava 1100 285.41 1 100 285.41
Rakennusrahasto
2030 Rakennusrahasto 266 505,54 266 505,54
Rakennusrahasto 266 505.54 266 505.54
Lainanlyhennysrahasto
(yhtidjarjestyksen mukainen)
2110 Lainanlyhennysrahasto 222 260,34 222 260,34
(yhtidjarjestyksen mukainen)
Lainanlyhennysrahasto 222 260.34 222 260.34
Edellisten tilikausien voitto (tappio)
2170 Edellisten tilikausien voitto -12 925,65 -13518,97
(tappio)
Edellisten tilikausien voitto (tappio) -12 925.65 -13518.97
Tilikauden voitto/tappio
2180 Tilikauden voitto/tappio 113,58 593,32
Tilikauden voitto/tappio 113,58 593 32
OMA PAAOMA 1576 239,22 1576 125,64
> VIERAS PAAOMA
Pitk&aikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkdaikaiset)
2421 Hoitovastikelaina 1 0.00 7 500,00
2431 pasdomavastikelaina 1 16 599,76 38 550,78
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkdaikaiset) 16 599.76 46 050 78
Pitk&aikainen vieras padoma 16 599.76 46 050.78
Lyhytaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta
2721 Hoitovastikelaina 1 7 500,00 15 000,00
2731 Padomavastikelaina 1 9 935,67 14 456,40
Lainat rahoituslaitoksilta 17 435.67 29 456.40
Saadut ennakot
2810 Hoitovastike-ennakot 8121,87 573417
Saadut ennakot 8 121.87 573417
Muut velat
2961 Ennakonpidatysvelka 273,60 248,40
2962 Sosiaaliturvamaksuvelka 16,11 15,26
Muut velat 289.71 263.66
Siirtovelat
2980 Siirtovelat, lyhytaikaiset 14 309,25 17 525,55
= 2981 Korkojaksotusvelka 0,73 3.27
Siirtovelat 14 309.98_ 17 528 82
Lyhytaikainen vieras padoma 40 157.23
VIERAS PAAOMA 56 756,99 99 033,83
VASTATTAVAA 1632 996.21 1675 159.47



