ASUNTO OY ILMALAX TOIMINTAKERTOMUS

Tilikausi 1.1. - 31.12.2008

Yleisti yhtiosti

Yhtién nimi on Asunto Oy Ilmalax ja kotipaikka Espoon kaupunki.
Yhtién tarkoituksena on omistaa ja hallita Espoon kaupungin 22.
kaupunginosan korttelissa nro 71 olevaa tonttia nro 4 sekd silld olevia

neljad asuinrakennusta.

Yhtién rakennusten valmistumisvuosi on 1974. Rakennuksissa on
asuinhuoneistoja 76 kpl, toimistohuoneistoja 3 kpl ja kerhohuoneistoja
1 kpl. Kaikki huoneistot ovat osakehuoneistoja. Asuinhuoneistojen
yhteenlaskettu pinta-ala on 4 622 m’ ja muiden 318 m’. Rakennusten
vhteenlaskettu tilavuus on 18 950 m’.

Asunto Oy Ilmalax on rekisterdity kaupparekisteriin 13.7.1962 ja sen
rekisterinumero on 164.737 sekd Y-tunnus 0101692-8. Yhtid on
uusinut  yhtiéjérjestyksensd. ~ Voimassaoleva yhtigjdrjestys  on
rekisterdity 2.11.1994.

Kaavavelvoitteen mukainen autopaikkaméiri on 91 kpl. Yhtidn
autopaikoista on toteutettu 62 kpl, joista 15 paikkaa on varustettu
sihkolimmitystolpalla. Autopaikat sijaitsevat erilliselld yhteiskéytossd
olevalla paikoitustontilla 22071/2 osoitteessa Kuutamokatu 1.
Alkuperdinen rakennusaikainen autopaikkojen rasitesopimus on
péivitty 27.3.1974. Paikoitustontin kdyttdon oikeutetut viisi taloyhtitti
ja Olarin Huolto Oy ovat 6.11.2006 péivityilld kahdella sopimuksella
sopineet autopaikkojen rasiteoikeuksien muuttamisesta sekd sopineet
autopaikkojen uudelleen sijoittelusta. Rasitesopimuksen mukaan
yhtilld on oikeus 73 autopaikkaan maantasolla ja 36 autopaikkaan
mahdollisesti mychemmin rakennettavalle kansitasolle.

Taloyhtié on liitetty SW Television / Welhon kaapeliverkkoon.
Taloyhtisn Welholle maksama vuotuinen perusmaksu sisdltdd
alueellisen kaapeliverkon yllipidon ja kehitysinvestoinnit mm. verkon
digitalisointi ja 2-suuntaistaminen. Perusmaksu vuonna 2008 oli
3230,22 euroa. Sisdisestd antenniverkosta vastaa taloyhtio.
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Yhtitkokous

Hallitus

Taloyhtiélli on oma puhelinverkkoa kayttavd ADSL2+ -
laajakaistaliittymd. Kiinteistdliittymén nopeus on 48/2 Mb/s ja sithen
on liittynyt yli 30 huoneistoa. Yhtid vastaa keskuslaitteistosta, jota
hoitaa Espoon Taloyhtioverkot Oy. Nettioperaattori on Fonet.
Molempien tekninen tuki puh. 0600 — 411 270. Kukin kéyttdja vastaa
kuukausimaksustaan, joka on noin 10 euroa.

Yhtié on teettdnyt vuonna 1997 rakennuksen kuntoarvion, vuonna
1998 julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimuksen, vuonna 2000
kylpyhuoneiden  yleistarkastuksen sekd vuonna 2007 kuntoarvion
paivityksen ja putkistojen kuntotutkimuksen.

Korjauksia yhtio on teettéinyt vuosina 2000-2001 julkisivulevytyksen
lisilimmé&neristyksineen, ikkunoiden ja parvekeovien uusimisen,
parvekkeiden ja  sokkeleiden betonikorjaukset/pinnoitukset  ja
parvekkeiden lasittamisen, vuonna 2003 rakennusten pohjarakenteiden
kosteustekniseen suojaukseen liittyvét piha-alueiden korjaukset
asfaltointeineen, vuonna 2004 pihan viheralueiden kunnostuksen ja
jatekatoksen rakentamisen sekd vuonna 2005 pihamaan alla
putkikanaaleissa kulkevien talojen vilisten ldmpd- ja vesijohtojen
uusimistyot seki kaukolimpokeskuksen uusimistyot.

Kulunut tilikausi oli yhtién 35. toimintavuosi.

Varsinainen yhtickokous pidettiin 4.6.2008. Yhtidkokous kasitteli
yhtisjirjestyksen miradmien asioiden lisiksi kokouskutsun mukana
toimitettuja rakennuksen kuntoarviota ja putkistojen kuntotutkimusta.
Kisittelyn ~ pohjalta  yhtidkokous péitti tavoitteellisessa
korjausohjelmassa kdynnistéz putkistosaneerauksen suunnittelu vuonna
2012 siten, ettd varsinainen saneeraus kiynnistyisi noin vuosina 2016-
2017 putkistojen kunnosta ja korjausrakentamisen suhdanteista
riippuen.

1.1-31.12.2008

Risto Sajaniemi puheenjohtaja
Aino Lehtonen varapuheenjohtaja
Sauli Harala jdsen

Toni Myllynen jasen

Mauri Peuralinna jdsen

Jorma Tarvo jdsen



Tilintarkastajat

Iséinndinti

Kiinteistohuolto

Huollon hiilytyspéivystys

Verotusarvot

Vakuutukset

Jari Etelamaa HTM varsinainen tilintarkastaja
Aulis Lintunen varsinainen tilintarkastaja
Tilintarkastusrengas Oy varatilintarkastaja

Arto Pohjasmiki varatilintarkastaja

[sinndinnin on hoitanut Kanta-Helsingin Isinndinti Oy, vastuun-
alaisena isanngitsijana Timo Pasonen AIT. Toimistopuhelin 750 461 ja
matkapuhelin 050-511 5360. Apulaisisinnditsijand ja kirjanpitdjand
toimii Sirkku Hirvonen ITS, ITS-TEK. Toimistopuhelin 750 462 ja
matkapuhelin 0400 — 656 138. Toimiston asiakaspalveluajat ovat
maanantaisin kello 12.00 — 18.00 seki tiistai-perjantai kello 9.00 —
12.00. Viestit muina aikoina puhelinvastaajaan tai faxiin 726 1741 tai
sahkdpostiin khi@welho.net :

Kesiloman vuoksi isinnéitsijitoimisto on suljettu perjantaisin 1.6.-
31.8.2009 vilisend aikana.

Kiinteistdhuollon ja siivouksen on hoitanut Lassila & Tikanoja Oyj
puhelin 010 636 121 ja sdhkdposti: kiinteistopalvelut.pks @lassila-
tikanoja.fi.

Akilliset lammitys-, vesivuoto-, valaistus- tai lukitusongelmat yolld ja
viikonloppuisin ilmoitetaan Lassila & Tikanojan valvomoon puhelin
010636 121 (24 h).

Kiinteistén verotusarvo oli 4 770 516,69 euroa, josta maksettiin
kiinteistéveroa 15 146,22 euroa.

Varallisuusverosta luovuttiin verovuoden 2006 alusta, jonka johdosta
Verohallitus ei endi vahvista asunto-osakeyhtion osakkeille
verotusarvoja.

Yhtislld on voimassaoleva kiinteiston tdysarvovakuutus Keskindinen
Vakuutusyhti6 ~ Fenniassa.  Kiinteistdvakuutuksesta ~ korvataan
vakuutusehtojen mukaisesti vain talon omille rakenteille aiheutuneita
vahinkoja. Korvausta vihentid vakuutusehdoissa olevat omavastuut ja
ikdvahennykset.

Taloyhtié ei ole kiinteistdvakuutuksessaan vakuuttanut asukkaiden



irtaimistoa eiki esim. vesivahinkojen korjausten yhteydessa
asumishaittaa tai muualla asumisen kuluja. Tamén vuoksi on tarkedtd,
ettd jokaisella asukkaalla on oma kotivakuutus, joka kattaa riittdvén
laajasti kiinteistGvakuutuksen ulkopuolisia riskeja.

Palovaroitin Pelastustoimilain mukaan asunnon haltija vastaa siit, ettd huoneistossa
on palovaroitin. Ellei huoneistossasi ole palovaroitinta hanki sellainen
viipymittdi. Asukas on myds  vastuussa palovaroittimen
toimintakunnosta. Tutustu palovaroittimesi kiyttohjeisiin ja vaihda

saanndllisesti paristot.

Osakesiirrot Tilikauden aikana on osakeluetteloon merkitty omistajanvaihdos
huoneistoissa A 7, B 17,B 22, E 50, E52,E 53 ja toimisto 2a.

"3 Vastikkeet Hoitovastiketta perittiin 30.6.2008 asti 3,20 euroa/m>/kk ja 1.7.2008
alkaen 3,50 euroa.

Julkisivukorjauksen rahoitusvastiketta perittiin 1,80 euroa/velallinen
2
m“/kk.

Kulutusseuranta Kiinteistd on Insinddritoimisto Nurmi Oy:n kulutusseurantapalvelun
piirissd. Kulutusraportit ovat tilinpaztsksen liitteind.

Tarpeettomien vesikulujen villttimiseksi ilmoita viipyméttd vuotavat
vesihanat ja wc-altaan huuhtelulaitteet huoltoyhtislle joko puhelimitse
010 636 121 tai siahkdpostilla kiinteistopalvelut.pks@]assila-tikanoja.fi.

& Osakkaan oikeus huoneiston muutostdihin

Lain mukaan osakkeenomistajan on pidettdvd kunnossa hallitsemansa
huoneiston sisiosat ja muut osakkeiden perusteella hallinnassaan olevat
tilat. Lahtokohtaisesti osakas saa itse pdattdd huoneiston sisdpuolisista
muutoksista, Osakkeenomistajan on kuitenkin ilmoitettava yhtislle,
mikili muutos/korjaustsilld muutetaan kantavia rakenteita, olemassa
olevia eristyksid tai huoneistoihin asennettuja johtoja tai putkistoja. Jos
olet tekemissd muutostditd tutustu tilinpdstoksen liitteend olevaan
selvitykseen “Tlmoitus huoneistossa tehtévasta muutostydstad”. Jos aiot
tehdd siind mainittua tyotd, joka on ilmoitusvelvollisuuden alaista
pyyd isinnditsijaltd valmis ilmoituskaavake taytettiviksi.

Taloyhtién asuinhuoneistojen kylpyhuoneet, ~A-porrasta lukuun



Pitki tuloslaskelma

w

ottamatta, ovat tehdasvalmisteisia elementtikylpyhuoneita. Néissd
kylpyhuoneissa seinit ja katto ovat peltid ja lattiassa on betoninen
elementtilaatta ja niissd on alun perin ollut seindkaivo. Osakkaat ovat
kylpyhuoneremonttiensa yhteydessd useassa huoneistossa muuttaneet
seinikaivonsa lattiakaivoksi. Seinikaivomalleihin ei ole nykyisin endd
varaosia saatavilla eli niiden korjaaminen on vaikeaa. Tdmédn vuoksi
taloyhtié edellyttdd, ettd kylpyhuoneremonttien yhteydessad jaljelld
olevat seinikaivot muutetaan lattiakaivoiksi. Taloyhtié  tukee
kylpyhuoneremontteja 1 500 euron korvauksella. Korvauksen saamisen
edellytyksend on, ettd osakas teettdd lattiakaivon ja vesieristyksen
ammattitaitoisella urakoitsijalla mirkétilasddddsten mukaisesti ja ne
ovat taloyhtion kiyttiman asiantuntijan tarkastamia. Lisdksi taloyhtio
tarjoaa mahdollisesti tarvittavan kuivatuspalvelun kayttimalldin
yhteistydkumppanilla.

Muutostditd tehtdessd on muistettava, ettd osakkeenomistaja vastaa
muutostditi tehdessdin siitd, ettei niilld aiheuteta haittaa yhtion
rakenteille tai naapureille. Osakas on myds velvollinen korvaamaan
muutostyén  yhteydessd mahdollisesti ~ aiheuttamansa vahingot.
Aanekkiiti korjaustditd on lupa tehdd vain arkisin kello 8.00-19.00
viliseni aikana sekd lauantaisin kello 10.00-18.00 vilisend aikana.
Sunnuntai on viikon pyhi- ja lepopiivd, jolloin korjaustditd ei tehdd
lainkaan.

Laajempien Korjausten osalta taloyhtio tarjoaa osakkaan pyynndstd
taloyhtién osoittaman rakennusteknisen suunnittelijan ja/tai lvis-
suunnittelijan  neuvontakdynnin  sekd yksi-kaksi  tyGaikaista
valvontakiyntid. Tarvittaessa ota yhteys isdnnditsijdan, joka selvittdi
milld ehdoilla olet oikeutettu tihin neuvontapalveluun. Varsinaisen
rakennusmériysten edellyttimén korjaussuunnittelun joutuu jokainen
osakas kustantamaan itse.

Muutostsiti harkittaessa on myds hyvid huomioida Asuntokauppalaki
(laki 843/94), joka siitelee asunto-osakkeiden kauppaa. Asunnon
myyjalld on vastuu tekemdistiin remontista. Tédmén vuoksi sdilytd
mahdollista mydhempaid asuntosi myyntid varten muutostyon
piirustukset, urakkasopimukset, hankintakuitit, takuutodistukset yms.

Tilinpaatoksen liitteend on my&s ns. pitkd tuloslaskelma, josta selvidvit
virallista tuloslaskelmaa yksityiskohtaisemmin taloyhtién tuotot ja
kulut. Vertailulukuina on edellisen tilikauden luvut.



Rahoituslaina
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Edelleen suotuisana jatkunut taloudellinen kehitys heijastui tilikauden
aikana yleisen kustannustason nousun vuoksi jalleen hintoihin.
Energia-, kalusto-, palkka-, vakuutus-, korjaus- ja huoltokustannusten
vuoksi hinnat kohosivat n. 4-8 %.

Tilille 6440 ulkoaluerakenteet on kirjattu kompostorialueen
rakentamisen kulut 1242 euroa.

Tilille 6490 huoneistojen korjaukset on kirjattu yhden osakkaan
teettimin kylpyhuonekorjauksen yhteydessd tehty seindkaivon muutos
lattiakaivoksi ja lattiarakenteen kuivatus sekd yhden kylpyhuoneen
rakennevuodon korjaus- ja kuivatuskuluja.

Tilille 6533 ilmanvaihtojirjestelmét on kirjattu yhden poistokoneen

moottorin uusimisen kulut.

Tilille 6532 vesi- ja viemdrijdrjestelmit on kirjattu kellarin kuuman
kdyttovesiputken vuodon korjaus ja kellarin kylmiévesiputken vuodon
korjaus sekd vuotavien we-laitteiden korjauksia, rikkoutuneiden
hanojen  korjauksia  tai uusimisia,  vesilukkojen  vaihtoja,
kuivauspattereiden vuotojen korjauksia ja viemérien aukaisuja 16
huoneistossa.

Tilille 6541 hissit on kirjattu A-portaan halytyksen ja korin ylapdén
kiinnityksen korjauskulut, B-portaan kannatuskdysien ja vastapainon
ripustusjousien uusiminen seka hissien halytysakkujen uusiminen.

Tilille 6570 korjaussuunnittelu on kirjattu kellarin
kylmivesirunkojohtojen uusimistydn suunnittelukuluja,

- seinikaivolausunnon kulut sekd yhden huoneistoremontin neuvonnan

ja valvonnan kulut.

Tilille 6630 saadut korjausavustukset on Kirjattu kuntoarvioon ja
putkistojen kuntotutkimukseen saatu korjausavustus.

Julkisivujen peruskorjauksen rahoitukseen Nordea Pankista vuonna
2000 nostettua lainaa oli tilikauden lopussa jaljelld 130 881,74 euroa ja
sen korko oli 5,679 %. Lyhennyssuunnitelman mukaisesti lainan
viimeisen erin maksupiiva on 30.6.2015.
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