ASUNTO OY ILMALAX TOIMINTAKERTOMUS

Tilikausi 1.1. - 31.12.2007

Yleistii yhtiostid

Yhtién nimi on Asunto Oy Ilmalax ja kotipaikka Espoon kaupunki.
Yhtion tarkoituksena on omistaa ja hallita Espoon kaupungin 22.
kaupunginosan korttelissa nro 71 olevaa tonttia nro 4 seki silld olevia
neljai asuinrakennusta.

Yhtién rakennusten valmistumisvuosi on 1974. Rakennuksissa on
asuinhuoneistoja 76 kpl, toimistohuoneistoja 3 kpl ja kerhohuoneistoja
1 kpl. Kaikki huoneistot ovat osakehuoneistoja. Asuinhuoneistojen
yhteenlaskettu pinta-ala on 4 622 m’ ja muiden 318 m’. Rakennusten
yhteenlaskettu tilavuus on 18 950 m’.

Asunto Oy Ilmalax on rekisterdity kaupparekisteriin 13.7.1962 ja sen
rekisterinumero on 164.737 sekd Y-tunnus 0101692-8. Yhtid on
uusinut  yhtidjirjestyksensd. Voimassaoleva  yhtiGjarjestys on
rekisterdity 2.11.1994.

Kaavavelvoitteen mukainen autopaikkamédrd on 91 kpl. Yhtitn
autopaikoista on toteutettu 62 kpl, joista 15 paikkaa on varustettu
sihk6ldmmitystolpalla. Autopaikat sijaitsevat erilliselld yhteiskéytossd
olevalla paikoitustontilla 22071/2 osoitteessa Kuutamokatu 1.
Alkuperdinen rakennusaikainen autopaikkojen rasitesopimus on
péivitty 27.3.1974. Paikoitustontin kdytt66n oikeutetut viisi taloyhtista
ja Olarin Huolto Oy ovat 6.11.2006 péivityilld kahdella sopimuksella
sopineet autopaikkojen rasiteoikeuksien muuttamisesta sekd sopineet
autopaikkojen uudelleen sijoittelusta. Rasitesopimuksen mukaan
yhtiolld on oikeus 73 autopaikkaan maantasolla ja 36 autopaikkaan
mahdollisesti myohemmin rakennettavalle kansitasolle.

Taloyhti6 on liitetty SW Television / Welhon kaapeliverkkoon.
Taloyhtion Welholle maksama vuotuinen perusmaksu sisaltdi
alueellisen kaapeliverkon yll4pidon ja kehitysinvestoinnit mm. verkon
digitalisointi ja 2-suuntaistaminen. Perusmaksu vuonna 2007 oli
3619,19 euroa sisiltden eurosportin. Sisdisestd antenniverkosta vastaa
taloyhtio.



Yhtiokokous

Hallitus

Taloyhtillda on oma puhelinverkkoa kéyttdivda ADSL2+ -
laajakaistaliittymi. Kiinteistoliittyméan nopeus on 8/1 Mb/s ja sithen on

* liittynyt yli 30 huoneistoa. Yhtio vastaa keskuslaitteistosta, jota hoitaa

Espoon TaloyhtiGverkot Oy. Nettioperaattori on Fonet. Molempien
tekninen tuki puh. 0600 — 411 270. Kukin kéyttdji vastaa
kuukausimaksustaan, joka on noin 7 euroa.

Yhti6 on teettinyt vuonna 1997 rakennuksen kuntoarvion, vuonna
1998 julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimuksen, vuonna 2000
kylpyhuoneiden yleistarkastuksen sekd vuonna 2007 kuntoarvion
péivityksen ja putkistojen kuntotutkimuksen.

Korjauksia yhtid on teettdnyt vuosina 2000-2001 julkisivulevytyksen
lisilammoneristyksineen, ikkunoiden ja parvekeovien uusimisen,
parvekkeiden ja  sokkeleiden betonikorjaukset/pinnoitukset ja
parvekkeiden lasittamisen, vuonna 2003 rakennusten pohjarakenteiden
kosteustekniseen suojaukseen liittyvit piha-alueiden korjaukset
asfaltointeineen, vuonna 2004 pihan viheralueiden kunnostuksen ja
jatekatoksen rakentamisen sekd vuonna 2005 pihamaan alla
putkikanaaleissa kulkevien talojen vilisten ldmp6- ja vesijohtojen
uusimisty6t sekd kaukoldmpokeskuksen uusimistyt.

Kulunut tilikausi oli yhtién 34. toimintavuosi.

Varsinainen yhti6kokous pidettiin 31.5.2007. Yhtiokokous Kkésitteli
yhtidjdrjestyksen méirdimien asioiden lisdksi kunnossapitovastuun
jakautumista yhtion ja osakkaiden kesken sekd korjausvastuupykilin
ottamista yhtidjarjestykseen. Kisittelyn pohjalta yhtiSkokous péitti,
ettd yhtigjarjestystd ei muuteta.

1.1-31.5.2007

Risto Sajaniemi puheenjohtaja
Aino Lehtonen varapuheenjohtaja
Sauli Harala jdsen

Mikko Nissinen jdsen

Mila Rusila jdsen

Jorma Tarvo jdsen



Tilintarkastajat

Isinnointi

Kiinteistohuolto

Huollon hilytyspiivystys

Verotusarvot

1.6-31.12.2007

Risto Sajaniemi puheenjohtaja

Aino Lehtonen varapuheenjohtaja

Sauli Harala jdsen

Toni Myllynen jésen

Mauri Peuralinna jasen

Jorma Tarvo jésen

Jari Eteldmaa HTM varsinainen tilintarkastaja
Aulis Lintunen varsinainen tilintarkastaja
Tilintarkastusrengas Oy varatilintarkastaja

Arto Pohjasmaiki varatilintarkastaja

Isdnndinnin on hoitanut Kanta-Helsingin Isinnéinti Oy, vastuun-
alaisena isdnnditsijind Timo Pasonen AIT. Toimistopuhelin 750 461 ja
matkapuhelin 050-511 5360. Apulaisisinngitsijand ja kirjanpitijani
toimii Sirkku Hirvonen ITS, ITS-TEK. Toimistopuhelin 750 462 ja
matkapuhelin 0400 — 656 138. Toimiston asiakaspalveluajat ovat
maanantaisin kello 12.00 — 18.00 seki tiistai-perjantai kello 9.00 —
12.00. Viestit muina aikoina puhelinvastaajaan tai faxiin 726 1741 tai
sdhkdpostiin khi@welho.net

Kesdloman vuoksi isinnitsijitoimisto on suljettu perjantaisin 1.6.-
31.8.2008 viliseni aikana.

Kiinteistohuollon ja siivouksen on hoitanut Lassila & Tikanoja Oyj
puhelin 010 636 121 tai svkh.espoo@lassila-tikanoja.fi.

Akilliset lammitys-, vesivuoto-, valaistus- tai lukitusongelmat y5ll4 ja
viikonloppuisin ilmoitetaan Lassila & Tikanojan valvomoon puhelin
010636 121 (24 h).

Kiinteistén verotusarvo oli 4 526 320,88 euroa, josta maksettiin
kiinteistéveroa 16 657,72 euroa.

Varallisuusverosta luovuttiin verovuoden 2006 alusta, jonka johdosta

Verohallitus ei endi vahvista asunto-osakeyhtion osakkeille
verotusarvoja.




)

Vakuutukset

Palovaroitin

Osakesiirrot

Vastikkeet

Kulutusseuranta

4

Yhtislldi on voimassaoleva kiinteiston taysarvovakuutus  If
Vahinkovakuutusyhtio ~ Oy:ssé. Kiinteistovakuutuksesta korvataan
vakuutusehtojen mukaisesti vain talon omille rakenteille aiheutuneita
vahinkoja. Korvausta véhentdd vakuutusehdoissa olevat omavastuut ja
ikdvdhennykset.

Taloyhtié ei ole kiinteistovakuutuksessaan vakuuttanut asukkaiden
ifaimistoa eikd esim. vesivahinkojen korjausten yhteydessé
asumishaittaa tai muualla asumisen kuluja. Témién vuoksi on tirkeit,
ettd jokaisella asukkaalla on oma kotivakuutus, joka kattaa riittdvén
laajasti kiinteistévakuutuksen ulkopuolisia riskejé.

Pelastustoimilain mukaan asunnon haltija vastaa siitd, ettd huoneistossa
on palovaroitin. Ellei huoneistossasi ole palovaroitinta hanki sellainen
viipymattds. Asukas on myds  vastuussa palovaroittimen
toimintakunnosta. Tutustu palovaroittimesi kéyttSohjeisiin ja vaihda
sqannollisesti paristot.

Tilikauden aikana on osakeluetteloon merkitty omistajanvaihdos
huoneistoissa B 11, D 45 ja F 63.

Hoitovastiketta perittiin 30.6.2007 asti 3,00 euroa/m*/kk ja 1.7.2007
alkaen 3,20 euroa.

Julkisivukorjauksen rahoitusvastiketta perittiin 30.6.2007 asti 1,90
euroa/velallinen mszkja 1.7.2007 alkaen 1,80 euroa.

Kiinteistd on Insinoritoimisto Nurmi Oy:n kulutusseurantapalvelun
piirissi. Kulutusraportit ovat tilinpéztoksen liitteind.

Tarpeettomien  vesikulujen  valttdmiseksi ilmoita  viipyméttd
huoltoyhtislle puh. 010 636 121 vuotavat vesihanat ja wc-altaan
huuhtelulaitteet.

Osakkaan oikeus huoneiston muutostdihin

Lain mukaan osakkeenomistajan on pidettéva kunnossa hallitsemansa
huoneiston siséosat ja muut osakkeiden perusteella hallinnassaan olevat
tilat. Lahtokohtaisesti osakas saa itse paattdd huoneiston sisdpuolisista
muutoksista. Osakkeenomistajan on kuitenkin ilmoitettava yhtiélle,




Pitki tuloslaskelma

mikili muutos/korjaustdilld muutetaan kantavia rakenteita, olemassa
olevia eristyksii tai huoneistoihin asennettuja johtoja tai putkistoja. Jos
olet tekemsssi muutostditd tutustu tilinpatoksen liitteend olevaan
selvitykseen “Ilmoitus huoneistossa tehtavéstd muutostydstd”. Jos aiot
tehdd siind mainittua tyotd, joka on ilmoitusvelvollisuuden alaista
pyydd isdnngitsijéltd valmis ilmoituskaavake taytettavaksi.

Muutostoiti tehtiessd on muistettava, ettd osakkeenomistaja vastaa
muutostitd tehdessddn siitd, ettei niilld aiheuteta haittaa yhtion
rakenteille tai naapureille. Osakas on myds velvollinen korvaamaan
muutostydn  yhteydessd mahdollisesti  aiheuttamansa vahingot.
Asinekkiita korjaustsitd on lupa tehdd vain arkisin kello 8.00-19.00
vilisend aikana seki lauantaisin kello 10.00-18.00 vilisend aikana.
Sunnuntai on viikon pyhd- ja lepopdivé, jolloin korjaustditd ei tehda
lainkaan.

Laajempien korjausten osalta taloyhtio tarjoaa osakkaan pyynnostd
taloyhtion osoittaman rakennusteknisen suunnittelijan ja/tai lvis-
suunnittelijan  neuvontakdynnin  seké yksi-kaksi  tyGaikaista
valvontakdyntid. Tarvittaessa ota yhteys isannoitsijaén, joka selvittdd
milld ehdoilla olet oikeutettu tihin neuvontapalveluun. Varsinaisen
rakennusméariysten edellyttdimén korjaussuunnittelun joutuu jokainen
osakas kustantamaan itse.

Muutostiti harkittaessa on myds hyvd huomioida Asuntokauppalaki
(laki 843/94), joka sistelee asunto-osakkeiden kauppaa. Asunnon
myyjalld on vastuu tekemdstdin remontista. Tédmén vuoksi sdilytd
mahdollista myShemp#i asuntosi myyntid varten muutostyon
piirustukset, urakkasopimukset, hankintakuitit, takuutodistukset yms.

Tilinp#stoksen liitteend on my&s ns. pitkd tuloslaskelma, josta selvidvit
virallista tuloslaskelmaa yksityiskohtaisemmin taloyhtién tuotot ja
kulut. Vertailulukuina on edellisen tilikauden luvut.

Edelleen suotuisana jatkunut taloudellinen kehitys heijastui tilikauden
aikana yleisen kustannustason nousun vuoksi jélleen hintoihin.
Energia-, kalusto-, palkka-, vakuutus-, korjaus- ja huoltokustannusten
vuoksi hinnat kohosivat n. 4-8 %.

Tilille 6440 ulkoaluerakenteet on kirjattu yhtion autopaikkojen
uudelleen jirjestelyn ja lisdpaikkojen rakentamisen sekd 15 paikan




-

Rahoituslaina

Tilinpéitosperustelu

Esitys tuloksen kiiytosta

sihkoistimisen kulut.

Tilille 6490 huoneistojen korjaukset on kirjattu kahden osakkaan
teettimien kylpyhuonekorjausten yhteydessd tehty seindkaivon muutos
lattiakaivoksi ja lattiarakenteen kuivatus.

Tilille 6532 vesi- ja viemdrijirjestelmit on kirjattu vuotavien wc-
laitteiden korjauksia, rikkoutuneiden hanojen korjauksia tai uusimisia,
vesilukkojen vaihtoja, kuivauspattereiden vuotojen korjauksia ja
viemirien aukaisuja 29 huoneistossa.

Tilille 6570 korjaussuunnittelu ja valvonta on kirjattu osakkaiden
kolmessa huoneistossa tekemien remonttien neuvonnan ja
vesieristystarkastuksen kulut.

Tilille 6571 kuntoarviot on kirjattu kuntoarvion péivityksen kulut.

Tilille 6572 kuntotutkimukset on kirjattu putkistojen kuntotutkimuksen
kulut.

Julkisivujen peruskorjauksen rahoitukseksi Nordea Pankista vuonna
2000 nostettua lainaa oli tilikauden lopussa jéljelld 169 907,50 euroa ja
sen korko oli 5,262 %. Lyhennyssuunnitelman mukaisesti lainan
viimeisen erin maksupdivd on 30.6.2015.

Yhtiolld on verotuksessa vahvistettuja tappioita jéljelld 85 379,68

euroa.

Hallitus esittds, ettd tilikauden voitto 35 297,78 euroa jatetdan voit-
to/tappiotilille eikd osinkoa jaeta.

HALLITUS




4 As Oy Ilmalax

KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet
Hoitovastikkeet
vastikkeet
Vuokrat
Kayttokorvaukset
KIINTEISTON TUOTOT YHT

LUOTTOTAPPIOT / OIKAISUERAT

KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkiléstdkulut
Hallinto
Kayttd ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jétevesi
Sahké
Jatehuolto
vahinkovakuutukset
vVuckrat ja vastikkeet
Kiinteistévero
Korjaukset
Saadut vahinko-, wvakuutus-,
ja ilkivaltakorvaukset seka
korjaus- ym. avustukset
Muut hoitokulut
KIINTEISTON HOITOKULUT

KAYTTOKATE /HOITOKATE
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot
Pidomavastikkeet
Korkokulut
Muut rahoituskulut

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT

VOITTO (TAPPIO) ENNEN
SATUNNAISIA ERIA

SATUNNAISET ERAT

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILIN-
PAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

TILINPAATOSSIIRROT

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

TULOSLASKELMA

1.1.-31.12.2007

183768,00
183768,00
3504,00
600,00
187872,00

1577, 82-
11526,17-
31921, 26-
1046,29-
502,35~
43480,71-
19085,15-
4548,35-
5197, 74-
8314,37-
1701, 24-
16657, 72~
45883, 02-

2477,00
500,31~
189465,50-

1593,50-

0,00
46272,01
9380,73-
0,00
36891, 28

35297,78

35297,78

35297,78

1.3:=31:22.2006

174876,00
174876,00
2244,00
665,00
177785,00

1373,43-
10204,30-
30668,83-

703,53~

2827,32-
41250,85-
24095,41-

4041,42-

4627,83-

7632,48-

1534,80-
14204 ,83-
28399,50-

10042,00
372,25-
161894, 78-

15890, 22

3,30
66811, 66
8429,27-
100, 00-
58285,69

74175, 91

74175,91

74175,91



4 As Oy Ilmalax

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hyddykkeet
Liittymismaksut

Aineettomat hyoddykkeet

Aineelliset hyoddykkeet
Maa- ja vesialueet
Omistuskiinteistdét
Maa-ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja
rakennelmat
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Aineelliset hyddykkeet

Sijoitukset

Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset
PYSYVAT VASTAAVAT

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Vaihto-omaisuus

Saamiset
Pitkdaikaiset saamiset

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistdén
tuotoista
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset

Rahoitusarvopaperit
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT

VASTAAVAA

TILINPAATOS TASE

31.12.2007

17111,57
17111,57

132868,46
132868, 46

1450498,40
1490498,40

42843,78
1666210,64

171,55
171,55
1683493,76

195,80
409,18
604,98

26176,83
26781,81

1710275,57

31.12.2006

15977 .85
15977, 85

1328B68,46
132868,46

1490498,40
1490498,40

42843,78
1666210,64

171,55
171,55
1682360, 04

22,60
0,00
22,60

30748,20
30770, 80

1713130,84




4 As Oy Ilmalax

VASTATTAVAA

oMA PAAOMA
Osakepaaoma
Rakennusrahasto
Muut rahastot

Yhtidjérjestyksen mukainen

lainanlyhennysrahasto
Muut rahastot
Edellisten tilikausien
voitto (tappio)
Tilikauden voitto (tappio)
oMA PAAOMA

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Vapaaehtoiset varaukset

PAKOLLISET VARAUKSET

VIERAS PAAOMA

Pitkdaikainen vieras paaoma
Lainat rahoituslaitoksilta

Pitkdaikainen vieras paaoma

Lyhytaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Siirtovelat

Lyhytaikainen vieras pddoma

VIERAS PAAOMA

VASTATTAVAA

TILINPAATOS TASE

21.12.2007

1100285,41
266505, 54

222260, 34
222260,34

98037,57-
35297,78
1526311,50

146142, 34
146142, 34

23765,16

2759, 97
11296, 60
37821,73
183964,07

1710275, 57

31.12.2006

1100285,41
266505,54

222260,34
222260, 34

172213,48-
74175,91
1491013,72

184178, 94
184178, 94

23765,16
1838,47
12334,55
37938,18
222117,12

1713130,84



