ASUNTO OY ILMALAX TOIMINTAKERTOMUS

Tilikausi 1.1. - 31.12.2001

Yleistii yhtiosti

Yhtion nimi on Asunto Oy Ilmalax ja kotipaikka Espoon kaupunki.
Yhtion tarkoituksena on omistaa ja hallita Espoon kaupungin 22.
kaupunginosan korttelissa nro 71 olevaa tonttia nro 4 seka silld olevia
neljai asuinrakennusta.

Yhtién rakennusten valmistumisvuosi on 1974. Rakennuksissa on
asuinhuoneistoja 76 kpl, toimistohuoneistoja 3 kpl ja kerhohuoneistoja 1
kpl. Kaikki huoneistot ovat osakehuoneistoja. Asuinhuoneistojen
yhteenlaskettu pinta-ala on 4 622 m’ ja muiden 318 m’. Rakennusten
yhteenlaskettu tilavuus on 18 950 m’.

Asunto Oy Ilmalax on rekisterdity kaupparekisteriin 13.7.1962 ja sen
rekisterinumero on 164.737 seka Y-tunnus 0101692-8. Yhtié on uusinut
yhtigjarjestyksensd. Voimassaoleva  yhtidjarjestys on rekisteroity
2.11.19%4.

Kaavavelvoitteen mukainen autopaikkamaara on 91 kpl, joista on
toteutettu 55 kpl. Vahvistetun autopaikkarasitteen mukaiset 55
autopaikkaa sijaitsevat erillisella yhteiskaytossa olevalla paikoitustontilla
22071/2 osoitteessa Kuutamokatu 1.

Taloyhti6 on liitetty Helsinki Televisio Oy:n kaapeliverkkoon. Taloyhtion
HTV:lle maksama vuotuinen perusmaksu sisaltéd kaapeliverkon yllapidon
ja kehitysinvestoinnit mm. verkon digitalisointi ja 2-suuntaistaminen.
Perusmaksu vuonna 2001 oli 15 942 markkaa siséltéen eurosportin.

Sisdisestd antenniverkosta vastaa taloyhtio.

Yhtié on teettinyt vuonna 1997 rakennuksen kuntoarvion, vuonna 1998
julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimuksen sekd vuonna 2000
kylpyhuoneiden yleistarkastuksen. Perusparannuksena yhtié on teettanyt
vuosina  2000-2001 julkisivulevytyksen lisalimmoneristyksineen,
ikkunoiden ja parvekeovien uusimisen, parvekkeiden ja sokkeleiden
betonikorjaukset/pinnoitukset sek parvekkeiden lasittamisen.




Yhtiokokous

Hallitus

Kulunut tilikausi oli yhtion 28. toimintavuosi.

Ylimézrainen yhtikokous pidettiin 31.5.2001. Yhtiokokous paitti
aktivoida korjauskustannuksista vain perusparannuksen osuuden sekd
vahvisti hallituksen esityksen mukaisesti 7 500 000 markan
kustannusarvion lopulliseksi hankearvoksi. Yhtidkokous paitti sisallyttda
hankearvoon jo tehtyjen toiden  lisdksi toitd  seuraavassa
tarkeysjirjestyksessa: 1) ilmanvaihtojérjestelman toiminnallinen puhdistus
ja sato tarvittavine konekorjauksineen, 2) perustusten kosteustekninen
suojaus sisiltden salaojat ja maanpinnan kaatokorjaukset, 3) A- ja B-
portaiden siséAnkayntikatosten ja jatekatoksen rakentaminen seké 4) piha-
ja viheralueiden kunnostustyot. Yhtiokokous valtuutti hallituksen
teettimain t6itd hankearvon puitteissa.

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 19.6.2001. Yhtiokokous kasitteli
yhtiojirjestyksen méadraamat asiat sekii vahvisti euromazrdiset vastikkeet
1.1.2002 alkaen.

1.1.- 19.6.2001

Asta Viljanen puheenjohtaja
Sauli Harala jasen

Aino Lehtonen jasen

Mika Palomaki jasen

Risto Sajaniemi jasen
20.6.-31.12.2001

Risto Sajanemi puheenjohtaja
Tuula Talvela varapuheenjohtaja
Sauli Harala jasen

Aino Lehtonen jésen

Jorma Tarvo jdsen

Hallitus kokoontui tilikauden aikana viisi kertaa.




Tilintarkastajat

Isdinnointi

Kiinteistohuolto

Huollon hilytyspiivystys

Verotusarvot

Vakuutukset

Jari Etelamaa HTM varsinainen tilintarkastaja

Aulis Lintunen varsinainen tilintarkastaja
Tilintarkastusrengas Oy varatilintarkastaja
Solveig Salin varatilintarkastaja

Iséinndinnin on hoitanut Kanta-Helsingin Isanndinti Oy, vastuun-alaisena
isannditsijand Timo Pasonen AIT. Toimistopuhelin 750 461 ja matkapu-
helin 050-511 5360. Apulaisisinnoitsijana ja kirjanpitajana toimii Sirkku
Hirvonen ITS-TEK, MIS. Toimistopuhelin 750 462 ja matkapuhelin 0400
_ 656 138. Toimiston asiakaspalveluajat ovat maanantaisin kello 12.00 -
18.00 seki tiistai-perjantai kello 9.00 — 12.00. Viestit muina aikoina
puhelinvastaajaan tai faxiin 726 1741 tai sahkopostiosoitteeseen

kanta. helsingin.isannointi@kolumbus.fi

Kiinteistohuollon ja siivouksen on hoitanut Sikkivaline Oy puhelin 010
636 124. Tyonjohtajana toimii Janne Castren puh. 010 636 2505 sekd
siivoustyonjohtajana toimii Leroy Maltzeff puh. 010 636 2514.

Akilliset lammitys-, vesivuoto-, valaistus- tai lukitusongelmat yolld ja
viikonloppuisin ilmoitetaan Sakkivélineen valvomoon puhelin 010 636
124.

Kiinteiston verotusarvo oli 21 769 439 markkaa, josta maksettiin kiinteis-
toveroa 63 008 markkaa. Huoneistojen osakkeiden verotusarvot olivat
asuinhuoneistoilta 4 400 mk/m’, toimistohuoneistoilta 6 600 mk/m’ ja
tyohuoneistosta 3 080 mk/m’.

Yhtislla on voimassaoleva kiinteiston taysarvovakuutus Sammossa.
Kiinteiston tiysarvovakuutuksesta korvataan vakuutusehtojen mukaisesti

vain talon omille rakenteille aiheutuneita vahinkoja. Korvausta vihentdd
vakuutusehdoissa olevat omavastuut ja ikavihennykset.




Palovaroitin

Osakesiirrot

Vastikkeet

Kulutusseuranta

Taloyhtio ei siis ole taysarvovakuutuksessaan vakuuttanut asukkaiden
irtaimistoa eika esim. vesivahinkojen korjausten yhteydessa asumishaittaa
tai muualla asumisen kuluja. Taman vuoksi on tirkeatd, ettd jokaisella
asukkaalla on oma kotivakuutus, joka kattaa niité kuluja.

Pelastustoimilain mukaan asunnon haltija vastaa siitd, etta huoneistossa on
palovaroitin. ~ Asukas on  my0s vastuussa  palovaroittimen
toimintakunnosta.

Tilikauden aikana on osakeluetteloon —merkitty omistajanvaihdos
huoneistoissa A 10, B 22, C 36 ja E 54.
1.1.-31.12.2001 hoitovastiketta perittiin 14,00 mk/m’/kk.

1.1.-31.12.2001 julkisivukorjauksen rahoitusvastiketta perittiin 15,00
mk/velallinen m”/ kk.

Kiinteisto on LVI Antti Pekari Oy:n kulutusseurantapalvelun piirissé.
Kulutusraportit ovat tilinpaztoksen liitteina.

Tarpeettomien vesikulujen vilttimiseksi ilmoita viipymattd huoltoyhticlle
puh. 010 636 124 vuotavat vesihanat ja wc-altaan huuhtelulaitteet.

Osakkaan oikeus huoneiston muutostoihin

Lain mukaan osakkeenomistajan on pidettdva kunnossa hallitsemansa
huoneiston sisdosat ja muut osakkeiden perusteella hallinnassaan olevat
tilat.

Lihtokohtaisesti osakas saa itse paattaa huoneiston sisépuolisista
muutoksista. Osakkeenomistajan on kuitenkin ilmoitettava yhtiolle, mikali
muutos/korjaustdilldi  muutetaan kantavia rakenteita, olemassa olevia
eristyksid tai huoneistoihin asennettuja johtoja tai putkistoja. Jos olet




Julkisivu-urakka

tekemissi muutostditd tutustu tilinpdAtoksen liitteend  olevaan
selvitykseen “Iimoitus huoneistossa tehtavastd muutostyosta”. Jos aiot
tehdd siind mainittua tyotd, joka on ilmoitusvelvollisuuden alaista pyyda
isannoitsijilta valmis ilmoituskaavake taytettavaksi.

Muutostoiti tehtdessi on muistettava, ettd osakkeenomistaja vastaa
muutostoiti tehdessén siitd, ettei niilla aiheuteta haittaa yhtion rakenteille
tai naapureille. Osakas on myos velvollinen korvaamaan muutostyon
yhteydessé mahdollisesti aiheuttamansa vahingot. Aanekkaitd korjaustoitd
on lupa tehdd vain arkisin kello 8.00-19.00 vilisend aikana seka
lauantaisin kello 10.00-18.00 viliseni aikana. Sunnuntai on viikon pyhé-
ja lepopéiva, jolloin korjaustdité ei tehda lainkaan.

Laajempien korjausten osalta taloyhtio tarjoaa osakkaan pyynnostd
taloyhtion ~ osoittaman rakennusteknisen suunnittelijan ja/tai Ivis-
suunnittelijan ~ neuvontakdynnin  sekd  yksi-kaksi  tyoaikaista
valvontakayntia. Tarvittaessa ota yhteys isdnnéitsijaan, joka selvittda milld
ehdoilla olet oikeutettu tihin neuvontapalveluun.  Varsinaisen
rakennusmraysten edellyttimin korjaussuunnittelun joutuu jokainen
osakas kustantamaan itse.

Muutostoiti harkittaessa on myos hyvid huomioida Asuntokauppalaki
(laki 843/94), joka siitelee asunto-osakkeiden kauppaa. Asunnon
myyjalli on vastuu tekemastdin remontista. Tamén wvuoksi séilyta
mahdollista myohempéé asuntosi myyntid varten muutosty6n piirustukset,
urakkasopimukset, hankintakuitit, takuutodistukset yms.

31.5.2001 pidettiin yliméariinen yhtidkokous jossa kasiteltiin julkisivu-
urakkaan liittyvii asioita. Urakan tekninen valvoja Jukka Huopainen
selvitti urakan sisaltod, korjaustdiden etenemistd, toiden laatua sekd
12.4.2001 pidettys urakan vastaanottoa ja taloudellista loppuselvitysté.
Lisiksi hin selvitti vastaanottotarkastuksen virhe- ja puuteluetteloa seké
puutteiden korjaamisen aikataulua. Taloudellisen loppuselvityksen
mukaisesti lopulliseksi urakkasummaksi muodostui 6 871 855 mk.

Toiden yhteydessi pidettiin 20 virallista tydmaakokousta joihin valvojan ja
isannoitsijan lisaksi osallistui keskimézrin kaksi hallituksen jésenta.




Pitkii tuloslaskelma

Korjaukset

Rahoituslaina

Esitys tuloksen kiytosti

Yhtion tilintarkastaja Jari Etelimaa HTM selvitti korjaustdiden
kirjanpidollista kisittelya. Yhtiokokous paitti aktivoida
korjauskustannuksista vain perusparannusten osuuden. 6 871 855 markan
urakkasummasta korjauksen osuus on 5 901 673 mk ja perusparannuksen
osuus 970 182 mk.

Tilinpaatoksen liitteena on myds ns. pitkd tuloslaskelma, josta selvidviit
virallista tuloslaskelmaa yksityiskohtaisemmin taloyhtion tuotot ja kulut.
Vertailulukuina on edellisen tilikauden luvut.

Edelleen suotuisana jatkunut taloudellinen kehitys heijastui tilikauden
aikana yleisen kustannustason nousun vuoksi jilleen hintoihin. Energia-,
kalusto-, palkka-, vakuutus-, korjaus- ja huoltokustannusten vuoksi kaikki
hinnat kohosivat n. 4-8 %.

Tilile 6450 rakennusten pohjarakenteet on  kirjattu  pihan
korjaussuunnittelun edellyttamien tutkimusten maastotdiden kustannukset
kairauksineen, kaapeleiden peilauksineen ja konetdineen.

Tilille 6464 kattorakenteet on kirjattu katolla olevien hissikonehuoneiden
rungon korjaukset, eristekorjaukset sekd pellityksen uusimisen
kustannukset yhteensi 106 878 mk..

Tilille 6532 vesi- ja viemarijarjestelmit on kirjattu 12 huoneistossa tehtyja
vesikalusteiden ja we-laitteiden korjauksia sekd viemarien aukaisuja sekd
rakennusten ulkovesipostien korjauksia.

Julkisivukorjauksen rahoitukseksi Nordea Pankista nostettua lainaa oli

tilikauden lopussa jaljella 3 142 150,00 markkaa ja sen korko oli 4,548 %.
Lainan viimeisen erén maksupaiva on 30.6.2015.

Hallitus esittii, etti tilikauden tappio 1 063 552,74 markkaa jatetdén voit-
to/tappiotilille eiki osinkoa jaeta.

HALLITUS




4 As Oy Ilmalax

KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Vastikkeet
Vuokrat
Kayttdékorvaukset
KIINTEISTON TUOTOT YHT

LUOTTOTAPPIOT / OIKAISUERAT

KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkiléstoékulut
Hallinto
Kayttd ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahké
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat ja vastikkeet
Kiinteistdvero
Korjaukset
Saadut vahinko-, vakuutus-,
ja ilkivaltakorvaukset seka
korjaus- ym. avustukset
Aktivoinnit
Muut hoitokulut
KIINTEISTON HOITOKULUT

KAYTTOKATE/HOITOKATE
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Korkotuotot
Padomavastikkeet
Korkokulut
Muut rahoituskulut
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VOITTO (TAPPIO) ENNEN
SATUNNAISIA ERIA
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4 As Oy Ilmalax

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hyodykkeet
Tutkimusmenot

Aineettomat hyddykkeet

Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Aineelliset hyddykkeet

Sijoitukset

Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset
PYSYVAT VASTAAVAT

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Vaihto-omaisuus

pitkaaikaiset saamiset

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistdn
tuotoista
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset

Rahoitusarvopaperit
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT

VASTAAVAA

TILINPAATOS TASE
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4 As Oy Ilmalax

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepaaoma

Rakennusrahasto

Muut rahastot
Yhtiéjarjestyksen mukainen
lainanlyhennysrahasto

Muut rahastot

Edellisten tilikausien

voitto (tappio)

Tilikauden voitto (tappio)

OMA PAAOMA

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
PAKOLLISET VARAUKSET

VIERAS PAAOMA

Pitkaaikainen vieras paaoma
Lainat rahoituslaitoksilta

Pitkaaikainen vieras paaoma

Lyhytaikainen vieras paaoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Muut velat
Siirtovelat

Lyhytaikainen vieras paaoma

VIERAS PAAOMA

VASTATTAVAA

TILINPAATOS TASE
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