
AS OY ILMALAX

LINJASANEERAUKSEN SUUNNITELMIEN  
ESITTELYTILAISUUS 17.9.2024



Yleisiä ohjeita

• Esityksen materiaali löytyy jaetun linkin kautta ja 
on täten nähtävillä niillekin, jotka eivät paikalle 
pääse.

• Pidäthän mikkisi pois päältä, kun et puhu.

• Chattiin voi kirjoittaa kysymyksiä valmiiksi.

• Kysymyksille ja keskustelulle on varattu aikaa 
esityksen lopuksi, kuuntelethan esityksen ensin ja 
annat muille mahdollisuuden keskittyä esitykseen.

• Kysythän rohkeasti, tänään ei ole tyhmiä 
kysymyksiä!
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Esityksen sisältö:

1. Hankkeen työryhmä ja suunnittelijat

2. Hankkeen lähtökohdat ja nykytilanne

3. Aikataulu

4. Suunnitelmien sisältö aloittain

5. Hankkeen budjetti

6. Urakoitsijan esittäytyminen

7. Kysymykset, keskustelu, palaute
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Projektiorganisaatio

PROJEKTINJOHTAJA

LVI-SUUNNITTELU SÄHKÖSUUNNITTELU

RAKENNESUUNNITTELU

Ville-Antti
Yli-Säntti

TOMMI
NEUVONEN

RISTO
PARTANEN

PÄÄSUUNNITTELIJA

DENNIS 
MURTO

ISÄNNÖITSIJÄ HALLITUS + PETRI AHLAMAA

JANNIINA
SALMINEN

ARKKITEHTISUUNNITTELU

JENNI
MÄÄTTÄ

EHDOLLA OLEVA URAKOITSIJA

SUUNNITTELU JA PROJEKTINJOHTO: SWECO



Tilaisuuden tarkoitus

Osakkaat 
ymmärtävät 

suunnitelmien 
sisällön

Tarjoamme tietoa 
päätöksenteon 

tueksi 
myöhemmin 

järjestettävään 
yhtiökokoukseen 

esim. budjetti

Urakoitsijan 
esittäytyminen ja 

tulevat 
tärkeimmät 
tapahtumat



Nykytilanne ja 
aikataulu



• Toteutussuunnittelun lähtökohtana on hankesuunnitelma (Sweco 2023)

• Hanke toteutetaan Swecon Kumppanuus VARMA-mallilla (vuoden 
putkiremontti-voittaja 2018 ja 2022)

• Suunnittelukokoukset hallituksen kanssa ohjaavat suunnittelua

• Urakoitsija on ehdollisesti valittu ja suunnittelu on tehty valmiiksi 
yhteistyössä

• Rakennuslupa on jätetty

• Urakka on alkamassa alkuvuonna 2025 (yhtiökokousasia)
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Lähtökohdat ja nykytilanne
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Linjasaneerauksen eteneminen (Kumppanuus VARMA)

Luonnosvaihe1-5/24

Toteutussuunnittelu 5-9/24

Urakan päättävä YK
Lokakuu 2024

Urakan alkaminen 2025



Arkkitehti-
suunnitelmat



ASUNTOJEN 
suunnitelmat

Yhtiöissä on kahta 
ratkaisumallia:
esitellään tyyppiportaiden 
kautta A ja F
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Arkkitehtisuunnitelmat
Asuinhuoneistot A– Ote pohjasta

- A portaassa asuntojen työt kohdistuvat 
nykyisen KH+WC+S alueelle

- Tekniikkanousut mahtuvat nykyisille 
reiteilleen

Asunnot 10kpl 

A-porras

-1-10



Arkkitehtisuunnitelmat
Tyyppihuoneisto – ote pohjasta

- Uudet märkätilan seinät

- Uusi kylpyhuoneen ovi

- Tekniikan nousukuilu samalla paikalla 
uuden muotoisena

- Jalkalistoissa ja ovilistoissa, sekä 
purettavassa ja uudelleen 
rakennettavassa seinässä olevat sähköt 
uusitaan

- Kuilun ja keittiön välinen seinä pyritään 
säästämään

- Keittiön muutokset pyritään pitämään 
mahdollisimman vähäisinä; tehdään vain 
tekniikan vaatimat asennukset.



Arkkitehtisuunnitelmat
Tyyppihuoneisto – ote pohjasta

- Uusi märkätilan etuseinä

- Keittiön vastainen seinä pyritään 
säilyttämään koskemattomana

- Uusi kylpyhuoneen ovi

- Tekniikan nousukuilu samalla paikalla

- Huoneistokeskus siirtyy (lisää säh 
osuudessa)

- Jalkalistoissa ja ovilistoissa, sekä 
purettavassa ja uudelleen 
rakennettavassa seinässä olevat sähköt 
uusitaan

- Keittiön muutokset pyritään pitämään 
mahdollisimman vähäisinä; tehdään vain 
tekniikan vaatimat asennukset.



Kylpyhuoneiden ja 
erillis-wc-tilojen 
suunnitelmat
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Arkkitehtisuunnitelmien sisältö - huoneistot
• Suunniteltu olevan märkätilan mukaan

• Vedeneristykset ja pintamateriaalit uusitaan – suurimmassa 
osassa myös kaikki seinät uusitaan tai vahvistetaan sisäpuolelta, 
näissä märkätilojen sisätila pienenee noin 30mm 

• Uudet kalusteet ja varusteet

• Mahdolliset kylpyammeet korvataan suihkulla 

o Amme mahdollista säilyttää osakasmuutoksena

• Uuden kylpyhuoneen täytettävä sähköturvamääräykset

• Tilanvaraus pesukoneelle ja kuivausrummulle

• Mitoissa on jonkin verran vaihteluita samojen huonetyyppien 
välillä

o Urakoitsija tarkistaa tarkat mitat purun jälkeen työmaalla
15



Kylpyhuoneiden ja wc-tilojen suunnitelmat

• Kylpyhuoneet peruskorjataan rakenteita 
myöten

• Kylpyhuoneisiin ja erillis-wc-tiloihin 
rakennetaan uudet alakatot

• Kaikki ovet jotka sijaitsevat uusittavissa 
seinärakenteissa uusitaan

• Muiden ovien uusiminen mahdollista 
osakasmuutoksena

• Vesijohdot suunniteltu pintaan, uppo 
asennus mahdollinen osakasmuutoksena



Kylpyhuoneiden ja wc-tilojen suunnitelmat
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• Mahdollisuus myös osakasmuutoksiin, jotka 
sovitaan urakoitsijan kanssa 
huoneistokatselmuksen yhteydessä (sisäpuolisista 
muutoksista ei lähtökohtaisesti lisäkustannuksia)

Uudet 
kylpyhuonekalusteet ja 

varusteet sijoitetaan 
perusratkaisun 

mukaisesti

• Amme yleensä mahdollinen osakasmuutoksena 
Jos asunnossa on amme, 

se korvataan suihkulla 



Kylpyhuoneiden suunnitelmat
Tyyppikylpyhuone  1



Kylpyhuoneiden suunnitelmat
Tyyppikylpyhuone 1



Kylpyhuoneiden suunnitelmat
Tyyppikylpyhuone 2 



Kylpyhuoneiden suunnitelmat
Tyyppikylpyhuone 2 



Kylpyhuoneiden suunnitelmat
Tyyppikylpyhuone 2 



Kylpyhuoneiden suunnitelmat
Tyyppikylpyhuone 3



Kylpyhuoneiden suunnitelmat
Tyyppikylpyhuone 3
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Kylpyhuoneiden suunnitelmat
Tyyppikylpyhuone 3 WC



Kylpyhuoneiden suunnitelmat
Tyyppikylpyhuone 3 Sauna
- Lauteet ja kiuas säästetään tai uusitaan osakashankintana



Kalusteet ja 
materiaalit
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Kalusteet ja varusteet
Urakkaan kuuluvat kylpyhuoneen 
kalusteet ja varusteet:

• Pesuallas ja allaskaappi

• Peilikaappi valaisimella ja 
pistorasialla

• Suihkunurkkaus kääntyvin seinin

• WC-paperiteline, pyyhekoukut
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Allaslaatikosto

Dansani Pro A Better 

Amber altaalla,

Laattapiste Oy
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Peilikaappi valaisimella 
ja pistorasialla

Dansani Pro A Better 

Laattapiste Oy
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Taittosuihkunurkkaus
Hietakari Vetro



Vesikalusteet

Urakkaan kuuluvat kylpyhuoneen vesikalusteet:

•  Pyyhekuivain Rej Design Tango (vesikierto)

•  WC-istuin Laufen Pro N WC-istuin lattiaan rimless P-lukko, 
kiiltävä valkoinen LCC, hidastettu kova kansi

•  Allashana + bidé-suihku Oras Optimal Style

•  Suihku Oras Optimal Style

• Varusteet Beslagsboden Design, liimattavat
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Pintamateriaalit
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Yhteistilat

36
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• Saunaosasto remontoitu tuoreesti ja pääasiassa säilytetään

• Pukuhuoneen alakatto uusitaan tekniikka asennusten 
vaatimuksesta 

• Pukuhuoneen nurkassa sijaitseva viemärinousu uusitaan ja 
koteloidaan
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Sauna-osasto Talo 8 DE
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Aiemmin käytöstä poistettu saunaosasto Talo 14 BC
Muutetaan talopesulaksi
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Aiemmin käytöstä poistettu saunaosasto Talo 9 FG
Muutetaan varastotiloiksi



• Talo 14 BC ja Talo 9 FG muutetaan Urheiluvälinevaraston osaksi

• Talo 8 DE muutetaan varastoksi johon sijoitetaan vuokrattavia säilytyskomeroita
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Jäähdytetyt talouskellari puretaan
(A-portaan säilyy nykyisellään)
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Uusi irtaimistovarasto kaivamattomaan tilaan Talo 12 A
• Vanha irtaimistovarastotila muuttuu Lämmönjakohuoneen toimintoja tukevaksi tekniseksi tilaksi



Muuta

• Kuivaushuoneiden kuivaajat uusitaan

• Yhteistiloissa olevia wc-tiloja korjataan

• Liiketilojen WC- ja märkätilat korjataan 
kuin asunnoissa
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LVI-suunnitelmat



LVI: suunnitteluperiaatteita

• LVI-järjestelmien suunnitteluperiaatteet 
poikkeavat alkuperäisen rakennusajankohdan 
vastaavista

• Järjestelmissä huomioidaan mm.: 

o Huollettavuus ja vaihdettavuus

o Vuodonilmaisu

o Huoneisto- ja nousukohtaiset sulkuventtiilit

o Huoneistokohtainen vedenmittaus

o Vesijohtoeristeet sekä kylmälle, että kuumalle 
vedelle

• Uudet käyttövesinousut nykyisiin hormeihin

o Minimoidaan tilan vienti muista tiloista

o Sähköt ja telet käyttävät samaa reittiä

o Huollettavissa nykymääräysten mukaisesti

• Uudet viemärit nykyisille paikoille hormeihin
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LVI: Käyttövesiputket ja viemärit

• Tonttivesiliitäntä- ja vesijohto uusitaan

• Pihan viemäreitä uusitaan ja sukitetaan tarv. osin

• Kellareiden pohjaviemärit uusitaan sekä paikoin 
saneerataan sisäpuolisesti

• Kylpyhuonelinjojen viemäri- ja vesijohtonousut uusitaan

• Asennetaan huoneistokohtainen vedenmittaus 
(energiamääräykset)

• Kytkentäjohdot k+kph+wc uusitaan, pinta-asennus 
kromatuilla kupariputkilla perustasona 

• Asunnoissa talotekniikka piilotetaan alakattoon 
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• Patteriverkoston perussäätö tehdään

o  Lämmityspattereiden patteriventtiilit 
sekä termostaatit uusitaan

o  Lämpölinjojen putkieristeet uusitaan 
kellaritiloissa

o Lämmönjakokeskus uusitaan

• Käyttövesipatterit kylpyhuoneisiin
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LVI: Lämmitys



• Poistoilmanvaihtoventtiilit uusitaan

• Oviraot ja raitisilmaventtiilit tarkistetaan

• Yleisten tilojen raitisilmaventtiilit uusitaan

• Urakan lopuksi hormit nuohotaan

• Ilmamäärät säädetään
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LVI: Ilmanvaihto



Sähkösuunnitelmat



• Sähkönjakelujärjestelmät uusitaan kokonaisuudessaan

• Yleisten tilojen vanhoja asennuksia uusitaan

• Vanhat puhelin- ja antenniverkot uusitaan
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Sähkösuunnitelmien sisältö: yhteistilat ja 
pääsähkönjakelujärjestelmät



ASUNTOJEN 
suunnitelmat
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Sähkösuunnitelmien sisältö: huoneistot

• Huoneiston ryhmäkeskus (sulaketaulu) uusitaan ja 
asennetaan ns. IT-osa telejärjestelmiä varten

• Kylpyhuoneen asennukset uusitaan kokonaan

o Uusi valaistus

o Pistorasiat koneille ja käyttäjälle

o Peilikaappi

o Sähköasennukset tehdään uppoasennuksena

• Erillis-WC asennukset uusitaan kokonaan

o Uusi valaistus

o Pistorasia käyttäjälle

o Peilikaappi

• Johdotus antenni- ja telepisteille tehdään lista-
asennuksena lähtökohtaisesti valkoisella 
muovilistalla

• Keittiöihin tehdään uusia sähköasennuksia:

o Lieden kaapelointi (3-vaiheinen)

o Astianpesukoneelle uusi syöttö

o Varauskaapelointi mahdollisia tulevia 
keittiöremontteja varten

o Osassa asuntoja uusitaan olohuoneen 
pistorasiat ja kaapelilistat (peltikylpp.)

o Muut asennukset (esim. lisäpistorasiat…) 
osakkaan lisätyönä
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Sähkösuunnitelmien sisältö: huoneisto

Talojen 8, 9 ja 14 asunnoissa, 
joudutaan uusimaan, kylpyhuone-
elementin purkamisen johdosta, 
olohuoneen pistorasiat ja 
kaapelireitit (listat) sekä kaapelointi.
* sähköturvallisuusmääräykset; maadoitetun ja 
maadoittamattoman pistorasian etäisyys oltava min. 4m. 
Uusia maadoittamattomia 0-lk pistorasioita ei saa asentaa.

Sähkökeskukset asennetaan 
kylpyhuoneoven yläpuolelle kaikissa 
asunnoissa.

- Keskiasunnoissa vanhan 
keskuksen suuntaan tehdään 
kaapelireitti nykyisien ryhmien 
johdotuksille.
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Sähkösuunnitelmien sisältö: huoneistot A-rappu

Talon 12 asunnoissa ei tarvetta 
uusia kuivientilojen asennuksia. 
Uusitaan pelkästään kylpyhuoneen 
ja keittiön sähköistykset.



Sähkökalusteet: asunnot (perustaso)
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Ryhmäkeskus IT-osalla

Pinta-asennettu antenni- ja 

tietoliikennepiste

*Havainnekuvien tuotteet ja asennukset suuntaa-antavia



Sähkösuunnitelmien sisältö

56

Sähkökalustesarja
Schneider Exxact

Muut valaistusratkaisut, sähkökalustesarjat sekä
mukavuuslattialämmitys mahdollista saada
osakasmuutoksena.

Märkätilojen valaisin

Maui IP44 11W / 8W

- Värilämpötila valittavissa
asennettaessa
3000/4000/5700K



Hankesuunnitelmassa 15.10.2023 esitetty budjetti 





Osa riskianalyysistä.





Remonttipartio Oy on perustettu vuonna 1993.      Toimintamme keskittyy täysin 
taloyhtiöiden linjasaneerauksiin.

Remonttipartio toimii osana vakavaraista, korjausrakentamiseen keskittynyttä 
re:mount–konsernia, jonka omistaa Adelis Equity Partners sekä yrityksen 
avainhenkilöt. Konsernissa on 7 yhtiötä ja liikevaihto yhteensä jo yli 140 
miljoonaa euroa.

Vuosittain remontoimme linjasaneerauksien yhteydessä             n. 1000 
kylpyhuonetta, ja kokonaisuudessaan olemme toteuttaneet linjasaneerauksen 
jo yli 150 taloyhtiöön. 

Liikevaihto 2023 Tilauskanta 9/2024 Henkilöstö 9/2024

42,7 M€ n. 43,5 M€ n. 135 Hlöä 

Remonttipartio Remonttipartio.fi https://remonttipartio.fi

Remonttipartio Oy



Remonttipartio Remonttipartio.fi https://remonttipartio.fi

Remonttipartion henkilöstö

Remonttipartiolla työskentelee 36 toimihenkilön lisäksi lähes 100 asentajaa. 

1/3 henkilökunnasta on luonut jo yli 10 vuoden työuran Repalla.  



Projektin organisaatio

RAK-Projektipäällikkö, vastaava 
työnjohtaja:  

Mikko Kytölä, Rak.Ins  

• Työmaan pomo, vastaa rakennustöistä 
sekä RAK / LVI / SÄH – töiden 

     yhteensovittamisesta

• Yhteyshenkilö tilaajalle sekä asukkaille 

ja osakkaille

• Vastaa materiaalivalinnoista ja 

lisätöistä

Sähköprojektipäällikkö:
Aleksi Räsänen

• Sähkötöiden työnjohto ja hankinnat

LVI-projektipäällikkö:
Mikko Ylikarjula 

• Lvi-töiden työnjohto ja hankinnat

• Tarvittavat viranomaisasiat

Tuotantojohtaja:
Esa Isopahkala

KVV-työnjohtaja:
Tommi Mattila 

ASPA-vastaava:  
Kirsi Ourama

 
• Yhteyshenkilönä asukkaille RAK-PP:n lisäksi 

• Järjestää asukaspäiviä ja avustaa 
materiaalivalinnoissa

• Avustaa asukas-tapaamisissa tarpeen mukaan

• Auttaa ja opastaa HomeRunin käytössä



Putkiremontti-info

HomeRun-asukasportaalin käyttöön ottaminen 
  

Tapaamiset urakoitsijan kanssa mallitila esittelytilaisuudessa ja 
huoneistokatselmuksilla, huoneistokortin allekirjoitus ja remonttiin 
valmistautuminen

Asuntojen luovutus

Asiakastyytyväisyyskysely

Putkiremonttivaihe asunnossa

Putkiremontin kulku pääpiirteittäin



Tiedottaminen & HomeRun

• Tiedottaminen tapahtuu pääasiassa sähköisesti.

• Remontin ajan käytössä on HomeRun-järjestelmä. Osakkaat ja 
asukkaat voivat halutessaan rekisteröityä palveluun.

• HomeRuniin laadittavat tiedotteet lähetetään myös sähköpostilla 
tai tekstiviestillä. 

• Tiedotteita kohdennetaan asunnoille, joita asia koskee.

• Esimerkiksi sähkö- ja vesikatkot tiedotetaan tekstiviesteillä.

• Paperitiedotteita tärkeimmistä asioista toimitetaan tarvittaessa 
rappuun.

• HomeRunista löytyy esimerkiksi:

• Infomateriaalit 

• Tiedotteet

• Mahdollisuus lähettää viestejä urakoitsijalle

• Ajanvaraukset

• Tuotevalinnat

Huom. Kuvituskuva. Voi sisältää 
urakasta poikkeavia tuotteita



Tukipalvelut

Laaja kumppaniverkosto - osakkaan ja asukkaan avuksi. 

Keittiöyhteistyökumppaneita 

Tarjoamme keittiöremontteja osakaslisätyönä linjasaneerauksen yhteydessä. 
Keittiökalustetoimittajana esim. Ideal Keittiöt.

Sijaisasuntovaihtoehtoja

Linjasaneerauskohteiden asiakkaat saavat tarjouksia sijaisasunnoista. 
Yhteistyökumppaneitamme ovat esim. Forenom, Noli Studios, Toivo Studios

Muuttoapua ja varastointia

Asiakkaamme saavat tarjouksia muuttopalveluista ja –tarvikkeista, sekä 
tilapäisvarastoista. Yhteistyökumppaneitamme ovat esim. Muuttokarhut ja 
Suomen Muuttolaatikko, City varasto, Pelican Storage

Tarkemmat tiedot ajankohtaisista yhteistöistä vahvistetaan putkiremontti-infossa. Lisätietoa ja 
tilausohjeet Remonttipartiolta / palveluntarjoajien esitteistä putkremontti-infon jälkeen. 
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Kuinka tyytyväinen olitte tiedon saatavuuteen ennen remontin aloitusta?

Arvionne tavastamme hoitaa huoneistokatselmus ennen remontin alkua

Yleisarvosana Homerun-järjestelmälle (tiedotteet, tuotevalinnat,
infokansiot sekä dokumenttien kuten aikataulun saatavuus)?

Urakoitsijan vastuuhenkilöiden palveluasenne ja toimintatavat?

Työmaan asentajien palveluasenne ja toimintatavat?

Kuinka hyvin urakoitsija tiedotti asukkaita remontin asioista?

Työmaan yleinen siisteys?

Miten hyvin remontti pysyi aikataulussa?

Työn laatu ja lopputulos?

Yleisarvosana remontille?

2023 2022

Asiakastyytyväisyyskysely lähetetään 4 kertaa vuodessa asunnoille joissa työt ovat valmistuneet. 

ASIAKASTYYTYVÄISYYS-
KYSELY

KESKIARVO

2024: 4,26

2023: 4,2

2022: 4,1

Noin 500 Vastausta vuosittain

Hyvä asiakaskokemus tavoitteena



Asiakaspalveluvastaava: 
Kirsi Ourama
050 569 5780 | kirsi.ourama@remonttipartio.fi

RAK-projektipäällikkö / VTJ:
Mikko Kytölä
045 870 9889 | mikko.kytola@remonttipartio.fi

Osakkaiden ja asukkaiden yhteyshenkilöt 
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