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SWECO 
TALOYHTIÖPALVELUT

• Sweco Asiantuntijapalvelut Oy:n yksikkö

• Palveluksessa n. 70 korjausrakentamisen asiantuntijaa

• Meidät löytää Helsingin Ilmalan toimipisteestä
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Taloyhtiöiden korjaus- ja kehityshankkeet

Suunnittelu (ARK, LVI, SÄH, RAK)

Projektinjohto

Valvonta

Energiatehokkuus

Haitta-aine ja kosteustutkimukset

NÄISSÄ AUTAMME SINUA



SWECO TALOYHTIÖPALVELUT

KUMPPANUUS VARMA



SWECO TALOYHTIÖPALVELUTMITÄ KUMPPANUUS VARMA 
ON?

• ”Avaimet käteen”

• Projektinjohtoa, hankesuunnittelua ja 

toteutussuunnittelua ei kilpailuteta 

erikseen

o Vähentää päällekkäistä työtä

o Parantaa tiedonkulkua

• Urakoitsijavalinta tehdään 

luonnossuunnitelmilla tehdyn 

kilpailutuksen perusteella

o Mallissa ei ole rajattua 

urakoitsijalistaa

• Urakoitsija osallistuu suunnitteluun

o Urakoitsija sitoutuu paremmin 

hankkeeseen osallistuessaan 

suunnitteluun

o Toteutusnäkökulma mukana jo 

suunnitteluvaiheessa
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MITÄ KUMPPANUUS VARMA ON?

• Yhteiset tavoitteet varmistettu hankkeen 
onnistumiseen sidotun kannustinpalkkion kautta:

• Taloudelliset kriteerit: esim. hankeselvityksen 
kustannusarvion pitävyys, riskivarausten pitävyys

• Aikataululliset kriteerit: esim. hankkeen 
kokonaisaikataulun pitäminen, huoneistokohtaisten 
aikataulujen pitäminen

• Laadulliset kriteerit: esim. käyttöönottotarkistukset ilman 
virheitä

• Urakoitsijan kannustinpalkkio kriteereineen on tiedossa 
jo urakkalaskennassa

• Ei ongelmaa jos hallituksella on valtuudet vain 
hankesuunnitelman tilaamiseen

• Toteutustavasta päättävä yhtiökokous hankeselvityksen 
jälkeen päättää myös toteutuksesta kumppanuusmallilla



ENNAKOITU

• Tarkat kustannustiedot käytössä jo 
suunnitteluvaiheessa

• Hankkeen nopeampi kokonaisläpimenoaika

• Huoneistokohtainen remonttiaika tiedossa
vähintään puoli vuotta ennen urakan alkua
asunnossa



RISKITÖN

• Exit pointit, mahdollisuus purkaa sopimus eri 
vaiheissa ilman sanktioita

• Urakkasopimus allekirjoitetaan vasta, kun 
urakan hinta riskivarauksineen on tiedossa

• Valvonta mahdollista kilpailuttaa erikseen

• Riskianalyysi ja muutostyökustannusten 
ennakointi

• Lisätyölaskutuksen mahdollisuudet erittäin rajattuja



Riskianalyysi



Loppukustannusennuste 1 krt / kk



REFERENSSIT
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As Oy Aurinkoniitty
Kumppanuus Jousto, rivitaloyhtiö

Uusi Ylioppilastalo
Kumppanuus Varma, vanha toimitilarakennus

As Oy Niemenmäentie 10
Kumppanuus Varma, kerrostaloyhtiö

As Oy Niemenmäenkuja 3
Kumppanuus Jousto, pienkerrostalo

As Oy Alkutie 71-73
Kumppanuus Jousto, rivitaloyhtiö

As Oy Metsäkyyhkyntie 12
Kumppanuus Jousto, rivitaloyhtiö

As Oy Turuntie 66
Kumppanuus Jousto, vanha kerrostalo

Untuvaisentien ryhmähanke
Kumppanuus Varma, 60-luvun kerrostaloja

As Oy Alamylläri
Kumppanuus Varma, 60-luvun kerrostaloja

As Oy Sinirinta
Kumppanuus Varma, 60-luvun kerrostaloja
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