osakkaiden omalla kustannuksella. Hankesuunnitte-
lussa pitiitettiin, etti muutostyostii teetetiiiin yhtei-
nen toteutussuunnitelma teknisten seikkojen osalta.
Perussapluunan pohjalta osakkaat saivat halutessaan
tilata saunaremontin urakoitsijalta.

- Muutostyot eivit varmasti olisi menneet niin
jouhevasti osana varsinaista korjaushanketta, jos
niitd ei olisi kiisitelty jo hankesuunnitteluvaiheessa.
Mikili kaikki halukkaat olisivat erikseen kyselleet
saunaremonttia urakoitsijalta, ei hommasta olisi
tullut mitéin.

Tavoitteet tarkeysjarjestykseen
Tavoitteiden asettamisessa kannattaa noudattaa
kolmiportaista mallia.

- Ensimmiiiscksi katsotaan, miki on niin stkéni
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Hankesuunnittelun
vaiheet

1. Suunnittelun organisointi

« Pohjana yhtiokokouksen hanke-
suunnittelupaatos

+ Projektipaallikén tai hankesuunnittelijan
valitseminen

+ Tarjouspyynnét hankesuunnittelusta

« Hankesuunnittelusopimuksen
solmiminen

ied

Suunnittelutyé

« Rahoituksen ja avustusten saatavuus

+ Tiedotussuunnitelma

+ Asukaskyselyt

« Kiinteistén kunnon ja korjaustarpeen
kartoittaminen

« Vaihtoehtoiset korjaustavat

« Hankeaikataulu ja kustannusarvio

« Toteutusmuoto (kokonaisurakka vai
jokin muu)

3. Suunnitelman hyviaksyttaminen
+ Yhtidkokouksen paatos korjaustavasta
+ Investointipdatos
+ Siirtyminen tekniseen toteutus-
suunnitteluun

nyt tai lihitulevaisuudessa, ettii sille on pakko tehdi
jotain, toteaa Kettunen.

Jatkokysymys kuuluu, mitii olisi jiirkeviii tehdi
samassa vhteydessi. Kolmoskohdassa hankesuun-
nittelu muuttuu haavesuunnitteluksi: mitd muuta
mukavaa haluttaisiin.

Hyviissi tapauksessa korjaushanke kiiynnistyy
ennakoidusti lihivuosien korjaustarveselvityksen
pohjalta. Toisinaan kiinteistossi havaitaan niin va-
Kavia vaurioita, cttd hankesuunnittelu on aloitettava
viillittomiisti.

Olipa liikkeellelihtd odotettu tai odottamaton,
vhtickokouksen on tehtivi periaatepéitis korjaus-
hankkeeseen rvhtymisesti. Hallitukselle annetaan
valtuudet korjaushankkeen projektipiillikon valitse-
miseen ja hankesuunnitelman teettiimiseen.

Samalla péitetiin hankesuunnittelun rahoi-
tuksesta. Hankepiitoksen myoti taloyhtio siirtyy
normaalista Kiinteiston yllipidosta rakentamiseen
liittyvien velvoitteiden piiriin.

Ammattilainen avuksi
Hankesuunnittelu voidaan jakaa kolmeen piivaihee-

seen, jotka oval organisointi, suunnittelutyé ja suun-
nitelman hyviiksyttiminen. Jos hallitukseen ei satu
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